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Kaava-alue sijaitsee Palkaneelld Lahdentien itdpuolella Palkédneveden rannalla. Kaava-alue
on maaritetty Epaala-Kuulialan osayleiskaavassa.

Suunnittelualue kasittaa yleiskaavassa rannalle osoitetut asuinrakennuspaikat, kaksi ole-
massa olevaa lomarakennuspaikkaa seka ympardivat metsat. Suunnittelualue rajautuu poh-

joisessa Kuulialanlahteen ja eteldssa Pappilanlahteen. Kuulialan talouskeskus, sitd ymparai-
vat pellot ja Peraniemen karki eivat kuulu suunnittelualueeseen.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Palkaneen kunta.
Hanke on tullut vireille kunnanhallituksen paatokselld 9.4.2014 §94. Osallistumis- ja arviointi-

suunnitelma oli ndhtavana 16.4.-16.5.2014 valisena aikana. Kaavaluonnos oli nahtavana 3.-
31.12.2014 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueelle olemassa olevat rakennuspaikat, uudet asuinrakennuspaikat
seka maa- ja metsatalousalueet Epaala-Kuulialan osayleiskaavan mukaisesti.



2.4,

Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 13,9 ha.

2.5.

Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 3315 kem?.

2.6.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

2.7.

Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

Linnustoselvitys 2015. Kari Laamanen. Tampere 2015.

Palkéne. Epaala-Kuuliala osayleiskaava-alueen muinaisjaannésinventointi 2009. Hannu Pouti-
ainen ja Timo Jussila, Mikroliitti Oy 2009. Tilaaja Palkédneen kunta.

Palkéneen rauniokirkon korjaus- ja ymparistoselvityshanke. Maisemahistorian tutkimus ja ra-
kennusinventointi. Rakennuskulttuurity6é Kivikenk&/ Tiusanen, Pauliina 2005. Tilaaja Palka-
neen seurakunta.

Palkaneen rauniokirkon ympariston maisemaselvitys. Maisemasuunnittelu Hemgard 2005. Ti-
laaja Palkaneen seurakunta ja Palkdneen Vanhankirkon suojeluyhdistys ry.

Liito-oravan mahdollinen esiintyminen Epaala-Kuulialan osayleiskaava-alueella. Alén, Hannu,
Palkéneen kunta 2005.

Palkéneen rantayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys. Palkaneen kunta 2003.
Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2009. Mira Ranta. Tilaaja Palkaneen kunta.
Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2010. Taydennys luontoselvitykseen 2009.
Mira Ranta. Tilaaja Palk&neen kunta.

Linnustoselvitys, Palkéne, Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Hannu Alén 1.9.2011. Tilaaja Pal-
kaneen kunta.

Valtioneuvoston paatds 22.12.2009 valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista ym-
paristoista. Palkane, Palkaneen pitajakeskus, ID 360.

Péalkaneen kunta, Epaala-Palk&nevedentie, meluselvitys 5.8.2011. Rambgll Finland Oy
Syrjanharjun pohjavesialueen rajaus. Pirkanmaan ELY-keskus.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista
Suunnittelualue on paaosin metsaa. Suunnittelualueen pohjoisosassa on kaksi loma-asuntoa
ja Kuulialan talouskeskuksen pohjoispuolella Lehtiniemen entinen asuinrakennus, joka on
nykyisin loma-asuntona.
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umpuilevat pellot ja metsat.

Alueen tyypillista maisea,jssa vaihtelevat

Alueen ja maiseman historiaa

Kuulialan tilan siirtyminen nykyiselle paikalleen on tapahtunut vasta 1800-luvulla, silld nykyi-
nen paikka on ennen vuotta 1604 ollut saari ja tien vetaminen uudelle paikalle on ollut mah-
dollista vasta maan kuivuttua riittavasti.

Peraniemen alueen loma-asuntotontit on lohkottu 2000-luvun alussa.

Kulttuuriymparistd ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on osa Museoviraston inventoimaa Palkaneen pitajankeskuksen valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa. Inventointi on maankaytto- ja raken-
nuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittama inventointi ja
siihen perustuen alueen kulttuuriymparistd on valtakunnallisesti merkittava.

Lehtiniemen Kiinteistéon on laadittu rakennusinventointi. Inventoinnissa Lehtiniemi on maari-
tetty kuuluvaksi arvoluokkaan 2. Inventoinnin mukaan rakennus on tyypillinen paritupa, jonka
merkit ovat edelleen melko hyvin havaittavissa. Pitkdnurkkainen runko on antikvariaattisesti
arvokas. Kohde on asutushistoriallisesti merkittdva osa Palkaneen seurakuntavaen historiaa.
Rakennuksessa on asunut historiallisesti merkittavia henkildita. Epaala-Kuulialan osayleis-
kaavassa kohteeseen ei ole osoitettu suojelumaarayksia.



Suunnittelualueelta ei ole 16ydetty muinaisjaannoksia.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu kaksi luontoselvitysta ja linnustoselvitys Epaala-Kuulialan
osayleiskaavoituksen yhteydessa vuosina 2009-2011. Linnustoselvityksessa vuonna 2011
alueella havaittiin laulujoutsen, joka on EU:n lintudirektiivin liitteen | laji. Lajin suotuisan suo-
jelutason saavuttamisen ja sailyttdmisen kannalta merkittavien esiintymispaikkojen havittami-
nen ja heikentdminen on kielletty (LSL47§ 4 mom.) Suomen uhanalaisluokituksessa laji on
luokiteltu elinvoimaiseksi (LC).

Muita luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- tai lintudirektiivin mukaisia koh-
teita tai lajeja, jotka tulisi huomioida kaavoituksen yhteydessa, suunnittelualueelta ei 16ytynyt.
Luontoselvityksessa Kuulialanlahti ja Kuulialanniemi on suositeltu huomioitavaksi kaavoitus-
tydssa alueen kokonaisuutta ja paikallista luontoa ajatellen.

Luontoselvityksen mukaan Kuulialanlahden pohjukka on kauttaaltaan korteluhtaa; kevaalla se on
suonkaltaisesti upottavaa, kuivina kesina sita pitkin pystyy jonkin matkaa hyvin kévelemaan kenkidan
kastamatta. Muita lajeja; viiltosara, rantakukka, myrkkykeiso, luhtamatara, luhtatahtimd, luhtavuohen-
nokka, kapealehtiosmank&ami, osmankaami, luhtakastikka ja ranta-alpi.

Kauempana on ruovikkoa ja laajempia osmank&amikasvustoja. Alueella oli vuosina 2009-2010 myo6s
lukuisia piisaminpesia.

Kevaan maastokaynnilla toukokuun alussa havaittiin lahdella runsaasti silkkiuikkuja, nokikanoja, haa-
panoita, taveja, telkkid, punasotkia, heinasorsia seké naurulokkeja. Laheisilla pelloilla oli isokuoveja.
Vaikka silla hetkella havaittu lajisto olikin tavanomaista rehevan lahden lajistoa, alueella on selvasti
linnustollista merkitysta. Se on lahialueen ainoa laajempi, rikkoutumaton luhta-ruovikkoalue.

Kuulialanniemen reunoilla on kosteata, lehtipuuvaltaista lehtoa ja keskiosissa kuivempaa, sekapuuna
mantya ja kuusta kasvavaa lehtoa. Kosteilla paikoilla aluskasvillisuudessa valtalajina kasvaa hiirenpor-
rasta, mesiangervoa ja ronsyleinikkida. Pensaana tuomea, paatsamaa, vadelmaa, punaherukkaa, taiki-
namarjaa ja pihlajaa.

Keskiosa kaavan suunnittelualueelle sijoittuvasta osasta niemea on moninainen ja rikkonainen. Suurin
0sa on tuoretta lehtoa jonka kenttéakerroksessa kasvaa kaenkaalta, mustikkaa, sudenmarjaa, lehtoar-
hoa, vuohenputkea, metsaalvejuurta, hiirenporrasta ja mustakonnanmarjaa. Vahaisina havaintoina
I6ytyi myos lehtopalsamia. Metsda on osittain kasitelty ja risukkoa raivattu. Osittain keskialue on istu-
tettua nuorta kuusikkoa jolla ei ole erityisia luontoarvoja, kuivemmilta kohdiltaan taas tavanomaista
lehtomaista tai tuoretta mustikkaa kasvavaa kangasmetsaa.

Huomionarvoista alueessa onkin sen monimuotoisuus; seké alueen sisalla ettd osana koko suunnitte-
lualuetta jossa metsia on suhteessa vahan ja lehtoalueita vield vhemman. Lisdarvona on mya@s erit-
tain jareiden vanhojen koivujen, haapojen, mantyjen ja kuusien kasvaminen alueella, seka lahopuut.
Monipuolisesta elinymparistésta johtuen voi olettaa alueella viihtyvan myds monipuolisen linnuston ja
pienelaimiston. Naita ei kuitenkaan taman tyon yhteydessa tutkittu tarkemmin.

Alueelle laadittiin linnustoselvitys vuonna 2015. Linnustoselvityksessa Kuulialanlahti osoittau-
tui seudullisesti arvokkaaksi lintupaikaksi. Alueella havaittiin Suomen uhanalaisluokituksessa
erittdin uhanlaiseksi, vaarantuneiksi ja silmallapidettaviksi luokiteltuja lintulajeja. Kuulialanlah-
den koillispuolen metsassa ja kaava-alueen kaakkoiskulman metsassa havaittiin palokarki,
joka on EU lintudirektiivin liitteen 1 laji. Lajin suotuisan suojelutason saavuttamisen ja sailyt-
tamisen kannalta merkittavien esiintymispaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty
(LSL47§ 4 mom.) Suomen uhanalaisluokituksessa laji on luokiteltu elinvoimaiseksi (LC). Lin-
nustoselvitys on kaavaselostuksen liitteena.



Palvelut ja liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Palkaneen kuntakeskuksen laheisyydessa ja kaikki sen palvelut
ovat siten kaytettavissa. Alueella on yksityistieverkko, joka liittyy Lahdentiehen ja kunnan hoi-
dossa olevaan tiest6on. Lahdentie tarjoaa nopean yhteyden Kangasalle ja Tampereelle.

Kuulialaan on suora yhteys kuntakeskuksesta ja Lahdentieltd Alikylantien alikulun kautta.

Maapera
Suunnittelualueen maapera on maaperakarttaan perustuvan tarkastelun perusteella karkeaa
hietaa, moreenia ja Lehtiniemen kiinteiston kohdalla kalliota.

Kunnallistekniikka

Alueella on vesijohto. Paatosta kunnallistekniikan laajentamisesta suunnittelualueelle ei
ole.Vesihuollon kehittdmissuunnitelmaluonnoksen mukaan viemariverkostoa laajennetaan
Onkkaala-Pappilan alueelle vuosien 2015-2018 aikana.

Maanomistus
Alueet ovat yksityisessa omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Peraniemessa, suunnittelualueen pohjoispuo-
lella on voimassa ranta-asemakaava.

Yleiskaava
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Alueella on voimassa Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Osayleiskaavassa on osoitettu 7
uutta erillispientalojen rakennuspaikkaa rantavyohykkeelle (AO-1, O).
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Kaavamaarayksen mukaan alueelle on laadittava asemakaava tai rakennusluvan myéntami-
sen edellytykset on selvitettava poikkeamislupamenettelylla (punainen rajaus).

Suunnittelualueelle on lisaksi osoitettu kaksi olemassa olevaa loma-asuntojen rakennuspaik-
kaa (RA) ja yksi olemassa oleva erillispientalojen rakennuspaikka (AO-1, ).

Rakennuspaikkoja ymparéivat metsat on osoitettu metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Suun-
nittelualueessa on mukana pieni alue peltoa, joka on osayleiskaavassa osoitettu maatalous-
alueeksi (MT).

Osa suunnittelualueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristéon (ma).

Osa suunnittelualueesta on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaksi alu-
eeksi (luo).

Kuulialanlahden rantaluhta on osayleiskaavassa osoitettu vesilinnuston kannalta erityisen
merkittavaksi alueeksi (pisterasteri).

Maakuntakaava

2 Suunnittelualueella on voimassa Pirkan-
maan 1.maakuntakaava. Maakuntakaavassa
padosa alueesta on osoitettu maatalousalu-
eeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY).
Aluetta koskee lisaksi kaksi aluerajausta ja
yksi rasterimerkinta.

’J
L
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Maaseutuelinkeinojen kehittdmisen kohdealue (ruskea viiva).

Merkinnalla on osoitettu laajat peltoalueet, joilla on edellytykset monipuoliseen erikoistuvaan tuotan-
toon ja jalostukseen. Naiden alueiden kehittamissuosituksena on, etté alueen suunnittelussa ja kay-
tdssa tuetaan ja vahvistetaan alueelle luonteenomaisia erikoistuotannon toimintamahdollisuuksia.

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd (akv144, vihrea viiva).

Suunnittelumaarayksena on, etté alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on edistettava
kulttuuriympariston arvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon
kulttuuriymparistdjen kokonaisuus ja ominaislaatu. Alueen kaytto ja rakentaminen tulee sopeuttaa kun-
kin alueen kulttuuriperintéon ja ominaislaatuun. Suunnittelusuosituksena on, ettéa valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin kulttuuriymparistdihin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on pyydettava lausunto museo-
viranomaisilta ja alueelliselta ympéristokeskukselta.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (sininen vaakaraidoitus).



Suunnittelumaarayksena on, etté alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa tulee vaalia
maisema-alueen tai maisemanahtévyyden kokonaisuuden, erityispiirteiden ja luonnon- ja kulttuuripe-
rinndn sailymisté. Alueiden kaytdn on sovelluttava arvokkaiden maisema-alueiden historialliseen ker-
rokselliseen kehitykseen.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on valmisteilla.

Maakuntakaavaehdotuksessa Epaala-Kuulialan alue on osoitettu arkeologisen perinnén
ydin-alueeksi, valtakunnallisesti merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi ja maakun-
nalli-sesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Yhtena valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden keskeisena sisalténa on kansallisen kult-
tuuriympariston ja rakennusperinnon sailyminen.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkaytén suun-
nittelun lahtékohtina. Suunnittelualuetta koskee valtioneuvoston 22.12.2009 tekeméa paatos
valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoista/ Palkane, Palkaneen pita-
jakeskus (ID 360).

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu pohjakartta vuonna 2014.

Rakennusjarjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 21.6.2010/ §19.

Rakennusjarjestyksen uusiminen on vireilla. Tavoitteena on, ettd uusi rakennusjarjestys tulee
voimaan syksyn 2016 aikana.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve

Asemakaava on tullut vireille Palkdneen kunnan aloitteesta. Tarve alueiden asemakaavoitta-
miseen on lahtdisin Epaala-Kuulialan osayleiskaavasta, jossa alueet on maaratty asemakaa-
voitettaviksi tai vaihtoehtoisesti rakennusluvan edellytykset on maaratty selvitettdvaksi poik-
keamislupamenettelylla.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavaa ei voida kayttaa rakennusluvan perusteena
ranta-alueilla maankaytt6- ja rakennuslain 44§:ssa saadetylla tavalla. Yleiskaavan kaytdsta
rakennusluvan perusteena ranta-alueella saadetaan MRL 72§:ssa. Yleiskaavaa voidaan
kayttaa rakennusluvan perusteena ranta-alueella vain silloin, kun se koskee paaasiassa
loma-asumista. Mikali ranta-alueilla halutaan mydntaa rakennuslupa pysyvalle asumiselle
suoraan kaavan perusteella, edellyttdd se asemakaavan laatimista. Asemakaava mahdollis-
taa maankayton ja rakentamisen riittavan ohjausvaikutuksen, jotta MRL 72§n mukainen
ranta-alueiden suunnittelutarve tulee huomioiduksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Palkaneen Kuulialan asemakaavan yhteydessa osallisia ovat:
¢ Suunnittelualueen maanomistajat
e Suunnittelualueeseen rajautuvien kKiinteistdjen maanomistajat
e Pirkanmaan ELY-keskus
e Pirkanmaan maakuntamuseo



Palkaneen kunnan tekninen lautakunta, rakennuslautakunta ja ymparistolautakunta
Palkéneen vanhusneuvosto

Tampereen aluepelastuslaitos

Tampereen ymparistoterveys

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan virallisesti ndhtaville. Nahtavana olosta kuulutetaan Sydan-Hameen Lehdessa ja kun-
nan ilmoitustaululla. Virallinen aineiston ndhtavilla olo on kunnanvirastolla. Lisaksi hank-
keesta on tiedotettu kunnan internet-sivuilla, jossa aineisto on ollut myés nahtavilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 16.4.-16.5.2014 valiseksi ajaksi ja
aineistosta pyydettiin lausuntoja viranomaisilta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-
tiin palautetta Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaa ELY-keskukselta, Palkaneen kun-
nan rakennuslautakunnalta ja tekniselta lautakunnalta.

Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti antamassaan lausunnossa, etta rakentamisen maisemavaiku-
tuksiin tulee siten kiinnittaé erityistda huomiota huolehtien, ettd maiseman ominaispiirteita ja arvoja
koskevat laht6tiedot ovat ajan tasalla ja riittdvat vaikutusten arvioimiseksi. Rakentamisen tapaa tulee
ohjata riittdvasti huomioiden alueelle tyypillinen puurakentamisen perinne ja pihapiirien jarjestelyt.

Pirkanmaan ELY-keskus kirjoitti lausunnossaan, etta Kuulialan, Pappilan ja Taka-Vaijalan ja Kuu-
alialan vanhan kylan alueita kaavoitettaessa voidaan osayleiskaavaa varten laadittuja selvityksia kayt-
taa lahtékohtaisesti asemakaavoituksen pohjana. Ranta-alueelle sijoittuvan pysyvan asumisen merkit-
tavan lisdantymisen vuoksi seka tieston, vesihuollon, alueen luonnonarvojen ja maisemallisten arvojen
yhteensovittamiseksi on yleiskaavaa varten laaditut selvitykset tarvittaessa paivitettava ja tAsmennet-
tava maankayttod- ja rakennuslain asemakaavalle asetettuja siséltdvaatimuksia vastaaviksi. Erityisesti
ELY-keskus katsoo tarpeelliseksi osayleiskaavaa varten tehdyn linnustoselvityksen paivittamisen ja
tarkentamisen.

Palkaneen kunnan rakennuslautakunta lausui, ett kaavoja valmisteltaessa tulee ottaa huomioon val-
tuuston hyvaksyma vesihuoltolaitoksen toiminta-alue vesihuollon kehittdmisalueineen. Kaavapaatotk-
sen yhteydessa on tarpeen huomioida kaavan aiheuttamat toiminta-aluepaatbksen muutostarpeet.
Kuulialan niemen jo ranta-asemakaavalla suunnitellulla alueella maaperé on osoittautunut paikoin
huonosti kantavaksi. Siten maaperan kantavuuden selvittdmisen tarve tulee harkita riittdvan ajoissa
kaavalla osoitettavien rakennuspaikkojen rakennettavuuden varmistamiseksi.

Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Kaavaluonnos oli nahtavana 3.-31.12.2014 vélisena aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin pa-
lautetta Palkaneen kunnan tekniselta lautakunnalta, Palkaneen kunnan rakennuslautakun-
nalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Palkaneen kunnan ymparisténsuojelusihteerilta. Li-
saksi saatiin yski yksityishenkildn jattdma mielipide. Kaavaluonnoksen palauteraportti on
kaavaselostuksen liitteena.

Saadun palautteen pohjalta kaavaluonnosta tarkistettiin seuraavasti:
o Maaraysta valtakunnallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta tarkistettiin.
e Kaavaan lisattiin maarays, jonka mukaan katualueiden ja yleisten alueiden toteuttami-
sesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa alueen maanomistajat tai -haltijat.



e Yleismaarayksiin lisattin maarays hulevesien huolehtimisesta tiealueita toteutetta-
essa.

o Kulkuyhteyksia alueelle silta osin, kun ne ovat yksityisteita, selostettiin tarkemmin
kaavaselostuksessa.

¢ Ajoyhteys kortteleihin 507 ja 509 muutettiin katualueeksi.

e Kaavaan lisattiin uusille rakennuspaikoille maarays liittya kunnalliseen viemariverk-
koon, mikali rakennuspaikka sijoittuu Palkaneen kunnan vesihuollon toiminta-aluee-
seen seka velvoite kiinteistdkohtaisen vesihuollon jarjestamisesta, mikali rakennus-
paikan koko on yli 4000 m? eikd rakennuspaikka sijoitu Palkdneen kunnan vesihuol-
lon toiminta-alueeseen.

e Kaavasta laadittiin havainnekuva.

e Linnustoselvitys on tarkistettu ja huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.

e M-alueen sekd AO-ja RA-tonttien ranta-alueelle ja maiseman reuna-alueille lisattiin
maarays alueen sailyttamisesta puustoisena. Avohakkuu kielletaan. Metsanhoidolliset
toimenpiteet sallitaan.

o Korttelin 508/Lehtiniemen osalta tarkistettiin kaavaa olemassa olevan tilanteen mu-
kaisesti. Asuinrakennukselle osoitetaan oma rakennusalansa ja rakennusoikeudessa
huomioidaan toteutunut tilanne.

Kaavaehdotus ja hyvaksyminen

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta on laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen
kasittelee kunnanhallitus ja se pidetaan ns. julkisesti nahtavana. Paatoksen nahtavaksi aset-
tamisesta tekee kunnanhallitus. Nahtavana olosta ilmoitetaan Sydan-Hameen Lehdessa3,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan nettisivuilla.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavanaolon paattymista. Muistutuksen tehneille lahetetdan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatdksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan viralliset lausunnot lautakunnilta ja viranomaisilta.
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan toinen viranomais-

neuvottelu, tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy ase-
makaavan.

Hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehdd hyvaksymispaatdksesta oikaisu-ke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantédnpano keskeytyy kunnes kunta tekee uuden paatdksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatdoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueelle olemassa olevat rakennuspaikat, uudet asuinrakennuspaikat
sekd maa- ja metsatalousaluetta Epaala-Kuulialan osayleiskaavan mukaisesti.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on tavoitteena huomioida alueiden kulttuurihistorialliset
arvot, maisema-arvot ja luontoarvot.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto
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Asemakaavassa on osoitettu 7 uutta erillispientalojen tonttia (AO), kaksi olemassa olevaa lo-
marakennuspaikkaa (RA) ja yksi olemassa oleva lomarakennuspaikka, joka on osayleiskaa-
vassa osoitettu asuinrakennuspaikaksi. Muut alueet on osoitettu maa-ja metsatalousalueeksi
(M), maatalousalueeksi (MT) ja maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistoar-
voja (MY-1).

AO-korttelialueilla kerrosluvuksi on maaritetty | u2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.




Korttelissa 509, jossa on suuria korkeuseroja, on lisaksi sallittu osittaisen kellarikerroksen ra-
kentaminen maarittamalla kerrosluvuksi 1/2k | u 2/3. Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerrok-
sessa kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Yhteenveto tonteista ja rakennusoikeudesta:

Kortteli/ tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus kerrosalaneliometria
505/1 6183 300
505/2 4874 300
506/1 5369 300
506/2 5739 300
507/1 6104 300
508/1 4774 300
509/1 6670 300
509/2 9365 300

Tonttitehokkuus on keskiméaarin e=0,07.

Lomarakennusten korttelialueelle on osoitettu kaksi olemassa olevaa lomarakennustonttia.
Tontin 3 pinta-ala on 2632 m? ja rakennusoikeutta 185 kem?2. Tontin 4 pinta-ala on 2438 m? ja
rakennusoikeutta on 150 kem?2.

Rantavyohykkeelld saunan rakennusalat on osoitettu 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta ja
asuinrakennusten rakennusalat 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Pelto- ja metsaalueella, joilla ei ole tarvetta maaritella tarkemmin alueita maatalouden ja met-
satalouden valilla, on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Peltoalueet Lehtiniemen itdpuolella on osayleiskaavan mukaisesti osoitettu maatalousalu-
eeksi (MT).

Rantavyohykkeen ja niemialueen metsaalue osoitettu on maa- ja metsatalousalueeksi, jolla
on erityisia ymparistdéarvoja (MY-1). Alue tulee sailyttda rakentamattomana. Alueella tulee ot-
taa huomioon luonnonymparistdn erityisyyden ja monimuotoisuuden sailymisedellytykset.

AO-ja RA-tonttien ranta-alueelle ja maiseman reuna-alueille on osoitettu maarays alueen sai-
Iyttdmisesta puustoisena (my). Avohakkuu kielletaan. Metsanhoidolliset toimenpiteet salli-
taan. Samaa maaraysta on kaytetty seka ranta-alueella, ettd pellon reunassa korttelissa 509
ja luo-alueen reunassa korttelissa 505. luo-alueen reunassa oleva alue toimii nykyisin luonto-
selvityksen mukaan Kuulialanlahden linnuston suojavybhykkeena seka on palokarjen elinym-
paristoa.

Kuulialanlahden rantaan on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaksi alu-
eeksi (luo). Alue on vesilinnustolle erityisen tarkea elin- ja pesimisymparisto, jolla ei saa suo-
rittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka heikentavat alueen merkitysta lintujen elinolosuhteiden
kannalta. Maarays perustuu maankayttod- ja rakennuslain mukaiseen asemakaavan sisalto-
vaatimukseen luonnonympariston vaalimisesta. Kaavamaarayksessa on huomioitu luontosel-
vityksen suositus alueen huomioimisesta paikallista luontoa, erityisesti kasveja ja linnustoa,
ajatellen.

Kuulialantie ja Lehtiniementie on osoitettu katualueiksi. Katualueiden toteuttaminen, hoito ja

kunnossapito sailyvat kiinteistbnomistajien vastuulla. Korttelin 506 tonteille on ajoyhteydet
osoitettu MY-1-alueen lapi.
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5.2 Kaavan vaikutukset

¥

Kuulialan asemakaavasta laadittu havainnekuva, jossa nakyy alueen liittyminen ymparistdonsa. Maaseutuympa-

ristélle tyypillinen valja rakenne jatkuu Kuulialan asemakaava-alueella.

Yhdyskun- | Kaava mahdollistaa 7 uuden erillispientalon rakentamisen.

tarakenne

Ekologi- Valjasta rakenteesta johtuen tehokkuus ei tayta ekologisesti tehokkaalle yh-
suus ja ta- | dyskuntarakenteelle yleisesti asetettuja vaatimuksia. Valjyydesta johtuen
loudelli- alueiden kunnallistekniikan rakentaminen on kallista.

suus

Tonttien valja mitoitus ja kaavamaaraykset mahdollistavat alueelle toteutetta-
van ekologisesti kestavaa rakentamista ja asumista. Tonteilla on riittavasti ti-
laa esimerkiksi maalampdjarjestelman rakentamiseen ja hulevesien imeytta-
miseen. Valjat tontit mahdollistavat iimansuuntien huomioimisen ja passiivi-

sen lampdenergian hyédyntamisen rakentamisessa.
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Ihmisten

Alueet tarjoavat mahdollisuuden asua maaseutumaisesti Palkédneen kunta-

elinolot ja keskuksen laheisyydessa.

elinympa-

ristd Maaseutumainen ymparist6 tarkoittaa myds mahdollisten maatalouden toi-
minnoista johtuvien haju-, melu- ja pdlyhaittojen ajoittaista esiintymista.
Alueella on hyvat mahdollisuudet ulkoiluun ja turvallinen ymparisto.
Vesiston laheisyys lisaa ulkoilu- ja harrastusmahdollisuuksia.

Liikenne Liikenneverkko noudattaa olemassa olevaa tiestoa.
Syntyvat liikennemaarat ovat pienia.

Luontoar-

vot

Havainnekuvassa on esitetty linnustoselvityksen 2015 havaintoja. Havainnot kohdissa 2 (alu-
een pohjoisosa) ja numerolla 3 ovat palokarjen havaintopaikkoja.

Asemakaava mahdollistaa Kuulialanlahden ja Kuulialanniemen luontoarvo-
jen sailymisen. Valja rakenne, vahainen rakentaminen seka vahaiset lii-
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kenne- ja asukasmaarat parantavat luonnonympariston sailymismahdolli-
suuksia. Kortteliin 505 osoitetut puustoisena sailytettavat alueen osat (my)
ranta-alueelle ja Kuulialanlahden luo-alueen reunaan, parantavat lintujen
elinymparistdon sailymisedellytyksia.

Linnustoselvityksessa vuonna 2011 alueella havaittiin laulujoutsen ja vuonna
2015 palokarki, jotka molemmat ovat EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja. La-
jin suotuisan suojelutason saavuttamisen ja sailyttdmisen kannalta merkitta-
vien esiintymispaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty (LSL47§
4 mom.) Suomen uhanalaisluokituksessa laulujoutsen ja palokarki on luoki-
teltu elinvoimaisiksi (LC).

Laulujoutsenen havaintopaikkana oli Kuulialanlahti, jonka ranta-alueet on
asemakaavassa osoitettu luo-alueiksi. Kaavalla ei ole vaikutusta esiintymis-
paikan havittamiseen tai heikentamiseen.

Asemakaava heikentaa luontoselvityksen mukaisia palokarjen havaintopaik-
koja, jotka on osoitettu asuinrakentamiseen. Rakennuspaikkojen ollessa
suuria (4874 — 9365 m?), ja koska rakennuspaikoille on osoitettu puustoisena
séilytettavia alueita, on mahdollista, ettd osa rakennuspaikoista soveltuu
kaavan toteuduttuakin palokarjen elinymparistoksi. Kyseiset esiintymispaikat
eivat ole lajin suotuisan suojelutason saavuttamisen ja sailyttamisen kan-
nalta niin merkittavia, etta niita ei voitaisi heikentda. Suotuisan suojelutason
edellytyksina ovat riittdva kanta, levinneisyys ja se, etta lajille on olemassa
riittdvasti sopivaa elinymparistdd. Palokarki on elinvoimainen, koko Suo-
messa esiintyva laji, jonka kanta on vakaa. Lajille on olemassa riittavasti so-
pivaa elinymparistdd. Kyseiset havaintopaikat eivat ole lahialueella harvinai-
sia palokarjen elinymparistoksi soveltuvia alueita, eika niiden havittdminen
merkittavasti vahenna lajin elinymparistéa Kuulialanniemen alueella ja muu-
alla lahialueella.

Maisema ja
kulttuuriym-
paristd

Kaavassa on huomioitu valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriym-
paristd.

Ranta-alueiden ja korttelin 509 etelareunaan osoitetut puustoisena sailytetta-
vat alueet, joilla avohakkuu on kielletty, parantavat mahdollisuuksia sopeut-
taa rakentaminen maisemaan.
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Havainnekuvassa on esitetty keltaisella pisteviivalla alueet, joille on annettu kaavamaarays
puustoisena sailyttdmisesta ja avohakkuu on kielletty. Puuston sailyttdminen kyseisilla alueilla
mahdollistaa sekd maiseman arvojen sailymista seka lintujen elinympariston sailymista. Alu-
eet ovat tarkeitd maiseman reuna-alueita rannalla, pellon reunassa ja Kuulialanlahden reu-
nassa. Kuulialanlahden vesilinnustolle tarkea elinymparistd on osoitettu ruuturasterilla.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.
RA Loma-asuntojen korttelialue.
M Maa- ja metséatalousalue. Alueella on sallittua maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.
MT Maatalousalue. Alueella on sallittua maatalouteen liittyva rakentaminen.
Maa-ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistoarvoja. Alue tulee sailyttad rakentamattomana.
MY..1 Alueella tulee ottaa huomioon luonnonymparistén erityisyyden ja monimuotoisuuden
sailymisedellytykset.

=~ == == = 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin raja.

S — Osa-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

—-]—-—-J—— Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
505 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.

KUULIALAN  Kadun nimi.

275 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
1/2 k I Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.
Tu?2 /3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
T -1
| | Rakennusala.
L. _
T 1
| as | Asuinrakennuksen rakennusala.
L _
| =
| sa | Saunan talousrakennus.
[ _
T —
! t | Talousrakennuksen rakennusala.
[ _
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e - Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L 1
r l
| |  Ohjeellinen rakennusala.
L |
Tiealue.
[T Rakennuspaikan osa, jolla on erityisié ymparistdarvoja. Alue tulee sailyttéa puustoisena. Avohakkuu
Imy -] alueella on kielletty. Alueella sallitaan mets&nhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta
Lo+ rantamaisemaa tai maisemanrajaa.
TITHO I Ajoyhieys.

| Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittéva alue. Alue on vesilinnustolle erityisen tarkea elin- ja
pesimisymparistd, jolla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta
—-—"——"—"— lintujen elinolosuhteiden kannalta.

Yleismaaraykset:
Autopaikkoja on varattava AO-korttelialueilla 2 ap/ asunto ja AP-korttelialueilla 1 ap/asunto.

Uudet rakennuspaikat, jotka sijoittuvat Palkdneen kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen,
tulee liittaa yleiseen viemariverkkoon. Uusilla rakennuspaikoilla, joiden pinta-ala on yli 4000
m? ja jotka eivat sijoitu Palkaneen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee jarjestaa kiin-
teistokohtainen vesihuolto.

Alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa kiinteiston-
omistajat. Tiealueita toteutettaessa tulee huolehtia hulevesista.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat lahtékohtana alueen suunnittelulle, rakentamiselle ja
maankaytdlle. Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéon kuuluvat peltoalueiden
lisdksi historiallinen kylatiestd seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaat yksittaiset rakennukset ja
pihapiirit.

Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytdssa ja rakentamisessa tulee lahtdékohtana olla
historiallisen rakennuskannan, avoimen peltomaiseman, rakennettujen aluekokonaisuuksien
seka vanhan kylatieston ominaispiirteiden ja maisemallisen aseman sailyttaminen.

Rakennuslupaa haettaessa on luvan hakijalla velvollisuus ottaa selvaa Kuulialan asema-
kaava-alueen kulttuurihistoriallisista arvoista ja ominaispiirteista ja ottaa ne huomioon raken-
tamisessa.

Kuulialan asemakaava-alueella erityistd huomiota tulee kiinnittda metsaaluiden sailymiseen
puustoisena ja rakentamisen sopeutumiseen rantamaisemaan. Julkisivun yhtenainen pituus
saa olla enintdan 15m.

Merkittavistd rakennushankkeista tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

Nokialla 05.09.2016

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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Kuulialan asemakaava, kaavaselostus, liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

PALKANEEN KUNTA

KUULIALAN ASEMAKAAVA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 4222644 4942616 05.09.2016

OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA JA SEN
TARKOITUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
kaavahankkeen yleisesite, jossa kerro-
taan, miksi kaava laaditaan, miten kaa-
voitus etenee ja missa vaiheessa siihen
voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa voidaan tdydentaa hank-
keen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS,) tarkoitus on maaritelty
maankaytto- ja rakennuslain 63 §:sséa
mm. seuraavasti:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvén aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan
vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletu-
losta tulee ilmoittaa silld tavoin, etté osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen l&hts-
kohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.”

Suunnittelualueen sijainti ja rajaus. Rajausta voidaan
tarkistaa hankkeen aikana.

YHTEYSTIEDOT
Hankkeen nettisivut: www.palkane.fi — ASUMINEN JA YMPARISTO — Kaavahankkeet
Palkaneen kunta Kaavan laatija:
Osoite: Keskustie 1, 36600 Palkane Arkkitehtitoimisto

Helena Vaisanen

Aluearkkitehti Marja Kuisma
Puh. 040 7375 390 Puh. 040 5576 086
Sahkoéposti: marja.kuisma@palkane fi helena.vaisanen@arkkitehtihv.fi
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KAAVA-ALUEEN SIJAINTI JA MAANOMISTUS
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SUUNNITTELUN TAVOITE

Tavoitteena on osoittaa kaavassa alueelle 7 uutta asuin-
rakennuspaikkaa, yksi olemassa oleva asuinrakennus-
paikka ja kaksi olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa
Epaala-Kuulialan osayleiskaavan mukaisesti.

SUUNNITTELUN ALOITE JA VIREILLETULOPAATOS

Aloitteen asemakaavan laatimisestsa on tehnyt Palka-
neen kunta.

Hanke on tullut vireille kunnanhallituksen paatoksella
16.5.2013 §147.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Ymparisto
Suunnittelualue on nykyisin rakentamatonta lukuun
ottamatta kahta loma-asuntoa ja Lehtiniemen entista

asuinrakennusta, joka on nykyisin loma-asuntona.

Alueelle on kulku Kuulialantien kautta.

Kaava-alue sijaitsee Palkaneella Lahden-
tien itdpuolella Palkaneveden rannalla.
Kaava-alue on maaritetty Epaala-Kuuli-
alan osayleiskaavassa. Suunnittelualue
kasittaa yleiskaavassa rannalle osoitetut
asuinrakennuspaikat, kaksi olemassa
olevaa lomarakennuspaikkaa seka ympa-
roivat metsat. Suunnittelualue rajautuu
pohjoisessa Kuulialanlahteen ja etelassa
Pappilanlahteen. Kuulialan talouskeskus,
sitd ymparoivat pellot ja Peraniemen kar-
ki eivat kuulu suunnittelualueeseen.

Alueeseen kuuluvat kiinteistdt 635-415-
1-144, 635-415-1-25, 635-415-1-141 ja
635-415-1-142.

Alue on kokonaisuudessaan yksityisessa
omistuksessa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 13,0 ha.

=N

Kuulialanlahti.
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan 1.maakuntakaava. Maakuntakaavassa alueelle ei ole
aluevarausmerkintdja, mutta sita koskee kaksi aluerajausta ja yksi rasterimerkinta:

h
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Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on valmisteilla.
Maakuntakaavaehdotuksessa Epaala-Kuulialan alue on
osoitettu arkeologisen perinnén ydinalueeksi,
valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuri-
ymparistoksi ja maakunnallisesti arvokkaaksi maisema-
alueeksi.
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Maaseutuelinkeinojen kehittamisen koh-

dealue (ruskea viiva).

Merkinnélld on osoitettu laajat peltoalueet, joilla
on edellytykset monipuoliseen erikoistuvaan
tuotantoon ja jalostukseen. Naiden alueiden
kehittdmissuosituksena on, etta alueen suunnitte-
lussa ja kdytéssé tuetaan ja vahvistetaan alueelle
luonteenomaisia erikoistuotannon toimintamah-
dollisuuksia.

Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympa-
ristd (akv144, vihrea viiva).
Suunnittelum&érédyksené on, ettd alueen suunnit-
telussa, rakentamisessa ja kdytéssd on edistettava
kulttuuriympdristén arvojen sailymistéa. Yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava
huomioon kulttuuriympdristéjen kokonaisuus

ja ominaislaatu. Alueen kéytté ja rakentaminen
tulee sopeuttaa kunkin alueen kulttuuriperintédn
ja ominaislaatuun. Suunnittelusuosituksena on,
ettd valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriym-
péristoihin merkittavésti vaikuttavissa hankkeissa
on pyydettévé lausunto museoviranomaisilta ja
alueelliselta ympéristékeskukselta.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue

(sininen vaakaraidoitus).
Suunnittelum&érédyksené on, ettd alueiden
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytSssa tulee
vaalia maisema-alueen tai maisemanéhtévyyden
kokonaisuuden, erityispiirteiden ja luonnon- ja
kulttuuriperinnén séilymista. Alueiden kaytén on
sovelluttava arvokkaiden maisema-alueiden his-
torialliseen kerrokselliseen kehitykseen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Epaala-Kuulialan
osayleiskaava. Osayleiskaavassa on osoi-
tettu 7 uutta erillispientalojen rakennus-
paikkaa rantavyohykkeelle (AO-1, O).

Kaavamaarayksen mukaan alueelle on
laadittava asemakaava tai rakennusluvan
myontamisen edellytykset on selvitetta-
va poikkeamislupamenettelylld (punai-
nen rajaus).

Suunnittelualueelle on liséksi osoitettu
kaksi olemassa olevaa loma-asuntojen
rakennuspaikkaa (RA) ja yksi olemassa
oleva erillispientalojen rakennuspaikka
(AO-1, @).
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Rakennuspaikkoja ympardivat metsat on osoitettu
metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Suunnittelualueessa
on mukana pieni alue peltoa, joka on osayleiskaavassa
osoitettu maatalousalueeksi (MT).

Osa suunnittelualueesta kuuluu valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (ma).
Osa suunnittelualueesta on osoitettu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta merkittévaksi alueeksi (luo).

Kuulialanlahden rantaluhta on osayleiskaavassa osoitet-
tu vesilinnuston kannalta erityisen merkittavaksi alueek-
si (pisterasteri).

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 21.6.2010/ §19.
Rakennusjarjestyksen uusiminen on vireilla. Tavoitteena on, ettd uusi rakennusjarjestys tulee voimaan
syksyn 2016 aikana.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

Kuulialan asemakaavaa laadittaessa on kaytettavissa Epaala-Kuulialan osayleiskaavoituksen yhtey-
dessa kaytetty aineisto. Koska Epaala-Kuulialan osayleiskaava on suoraan rakentamista ohjaava
yleiskaava, on sita varten tehdyt selvitykset laadittu niin tarkalla tasolla, etta niiden pohjalta voidaan
vaikutuksia arvioida riittavasti rakennuspaikkakohtaisesti. Sen vuoksi tehtyja selvityksia voidaan lah-

tdkohtaisesti kayttdd asemakaavoituksen pohjana. ) .
y pon Asemakaavaa laadittaessa arvioidaan sen toteut-

tamisen merkittavat valittémat

ja vélilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinympéristéén
® maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja

Kuulialan asemakaavan laadinnassa voidaan kayttaa
seuraavia laadittuja selvityksia:

e Pilkdne. Epaala-Kuuliala osayleiskaava-alueen muinaijggnndsin- ilmastoon
ventointi 2009. Hannu Poutiainen ja Timo Jussila, Mikroliitti Oy e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
2009. Tilaaja Pélkdneen kunta.” teen ja luonnonvaroihin

e Pilkdneen rauniokirkon korjaus- ja ympéristSselvityshanke. Mai- ® alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
semabhistorian tutkimus ja rakennusinventointi. Rakennuskult- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen
tuurityé Kivikenké/ Tiusanen, Pauliina 2005. Tilaaja Pélkéneen e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
seurakunta. perintédn ja rakennettuun ymparistén.

e Pilkdneen rauniokirkon ympéristén maisemaselvitys. Maise-
masuunnittelu Hemgéard 2005. Tilaaja Pélkdneen seurakunta ja Asemakaavoitus perustuu alueelle tehtéviin riit-
Pélkdneen Vanhankirkon suojeluyhdistys ry. téviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvityksié tarvi-

e Liito-oravan mahdollinen esiintyminen Epaala-Kuulialan taan myds arvioitaessa kaavan vaikutuksia.

osayleiskaava-alueella. Alén, Hannu, Pélkdneen kunta 2005.

e Pilkdneen rantayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys. Palka-
neen kunta 2003.

e FEpaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2009. Mira Ran-
ta. Tilaaja Pélkdneen kunta.

e Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2010. Tdydennys
luontoselvitykseen 2009. Mira Ranta. Tilaaja Pélkéneen kunta.

e Linnustoselvitys, Pélkdne, Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Han-

nu Alén 1.9.2011. Tilaaja Pélkdneen kunta.

e \Valtioneuvoston pdatds 22.12.2009 valtakunnallisesti merkitta-
vistd kulttuurihistoriallisista ympaéristéista. Pélkéne, Palkdneen
pitédjakeskus, 1D 360.

e Pilkdneen kunta, Epaala-Pélkdnevedentie, meluselvitys
5.8.2011. Rambgll Finland Oy

e Syrjdnharjun pohjavesialueen rajaus. Pirkanmaan ELY-keskus.

VAIKUTUSALUE

Asemakaavalla on vaikutusta 1dhinna alueen maanomistajiin ja loma-asukkaisiin seka alueeseen
rajautuvien alueiden maanomistajiin. Maisemallisesti merkitysta on erityisesti jarven suunnasta.

© e 0000000000000 0000000000000 000 00

Kuulialan asemakaavaa laadittaessa
keskeisia asioita vaikutuksia arvioitaessa
ovat:

e Vaikutukset vesistédn
e Vaikutukset maisemaan
e Vaikutukset alueen luontoon

@ e e 00000 0000000000000 0 00

0 00 0000000000000 0000 00 00

© 0000000000000 0000000000000000 00 00



Kuulialan asemakaava, kaavaselostus, liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pilkaneen Kuulialan asemakaavan yhteydessa osallisia Kaavoituksessa osallisia ovat suunnittelualueen

. maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyonte-
ovat: koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomat-
e Suunnittelualueen maanomistajat tavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisét,
e Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistdjen joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

maanomistajat

e Pirkanmaan ELY-keskus

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pilkdneen kunnan tekninen lautakunta, rakennus-
lautakunta ja ymparistolautakunta

e Pilkdneen vanhusneuvosto

e Tampereen aluepelastuslaitos

* Tampereen ymparistoterveys

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi
voivat itsensa katsoa kaikki, jotka uskovat hankkeella

olevan vaikutusta oloihinsa. VIRANOMAISYHTEISTYO
OSALLISTUMINEN Kaavaluonnoksesta pyydetaan viran-
Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on omaisilta kommentteja ja kaavaehdo-
mahdollista esittamalla mielipiteita nahtavana olevista tuksesta lausuntoja. Kaavaehdotuksen
aineistoista. nahtavilla olon jéalkeen jarjestetdan tarvit-
taessa toinen viranomaisneuvottelu. Tar-
Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arvioin- vittaessa viranomaisten kanssa jarjeste-
tisuunnitelmasta, kaavan valmisteluaineistosta ja ase- tdan hankkeen edetessé tyoneuvotteluja
makaavaehdotuksesta. ja tehdaan muuta yhteistyota.

TIEDOTTAMINEN
Kaavaprosessin vaiheista tiedotetaan ilmoittamalla leh-
dessa seka kunnan ilmoitustaululla ja internetsivuilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan viran-
omaisille ja jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvot-
telu, jossa on mahdollista tarkemmin maarittaa suunnit-
telun reunaehtoja.

Hankkeen nettisivut:
www.palkane.fi
— ASUMINEN JA YMPARISTO
— Kaavahankkeet
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KAAVAHANKKEEN KULKU

Vaihe 1: Lahtétiedot ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tehtdvat

Tavoitteellinen aikataulu
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatiminen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettaminen.

Viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Helmi-maaliskuu 2014

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua kunnan
nettisivuilla ja siitd voi antaa palautetta vapaamuotoisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydet&an kom-
mentteja viranomaisilta ja lautakunnilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tédydentaa
hankkeen aikana.

Vaihe 2: Valmisteluvaihe, kaavaluonnos

Tehtdvat

Tavoitteellinen aikataulu
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaluonnoksen laatiminen.
Kaavaselostus liitteineen.

Kaavaluonnoksen nahtaville asettami-
nen.

Kevat 2014
Aineistoihin voi tutustua kunnan nettisivuilla.

Aineistosta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja lautakun-
nilta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat esittda aineistosta mielipi-
teensa.

(Kaavaluonnoksen tarkistaminen
uudelleen nahtaville asetettavaksi)

Vaihe 3: Ehdotusvaihe, kaavaehdotus

Tehtdvat

Tavoitteellinen aikataulu
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaehdotuksen laatiminen luonnok-
sen ja siitd saadun palautteen pohjalta.

Kaavaselostuksen taydentaminen

Kaavaehdotuksen nahtaville asettami-
nen 30 pv.

Yhteenveto saaduista mielipiteista ja
lausunnoista seka vastineet niihin.

(Kaavaehdotuksen tarkistaminen
uudelleen nahtaville asetettavaksi)

Kaavaehdotuksen mahdollinen tarkis-
taminen ja lopullisten hyvaksyttavien
asiakirjojen laatiminen.

Syksy 2016
Ehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja lauta-
kunnilta.

Osalliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta
muistutuksia, jotka tulee toimittaa kunnalle ennen nahtava-
na olon paattymista.

Kaavan hyvaksyminen.
Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan.

Syksy 2016
Kaavasta on mahdollista valittaa 30 pv:n sisélla paatoksesta.
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PALKANEEN KUULIALAN LINNUSTOSELVITYS 2015

1.TYOALUE

Ty0 kasittaa Kuulialan kaava-alueen rantametsat, pellot ja niityt. Selvitys koskee my6s nadihin oleellisesti
liittyvia vesialueita kuten Kuulialanlahti ja Lehtiniemen lahti.

2. TYOMENETELMAT

Vesilinnut laskettiin ns. pistelaskentamenetelmalla lahtien avovesilta, ruovikoista ja rantaluhdilta 9.5 klo 6-
10 ja tdydentden 26.5 klo 5.30- 11.00. Niemen nokkia, laitureita ja teitd hyodynnettiin ohjeiden mukaisesti,
koska niilta oli avoin ndakyma kohteeseen. Apuvalineina kaytettiin kiikaria ja kaukoputkea. Samalla laskettiin
rantalajistoa kuuntelemalla niiden dania.

Rantametsa- ja peltolintuja havainnoitiin em. tavoilla. Lisdksi niita laskettiin valtakunnallisia linja- ja
reittilaskentamenetelmia soveltaen kuunnellen laulavia koiraita. Reittilaskenta suoritettiin 26.5 ja
pistelaskentoja kesdakuun alussa aamuisin.

Lisaksi kerattiin lintuharrastajien havaintoja tietojen keruujarjestelma-Tiirasta.
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3. LASKENTATULOKSET
3.1 Vesi- ja rantalintulaskennat 8.5 ja 26.5
3.1.1 KUULIALANLAHTI sisdosa
biotoopit: rantaluhta, matala avovesi, sisaruovikot
laji lask.8.5 lask.26.5 tulkinta
laulujoutsen 20 - -
haapana 2 kn kn+ k 2 kn
tavi 5 kn+2k 6k 5 kn
sinisorsa 3k - 3 kn
lapasorsa kn+ k k 1kn
harmaasorsa kn kn 1 kn rav.
nokikana 8 1 4 kn
kaulushaikara - 1A 1kn
harmaahaikara 3 kiert. - rav.alue
suokukko k+ 2n - muuttorav.alue
liro 20 - muuttorav.alue
taivaanvuohi 1A - 1kn
ruokokerttunen - 1A 1kn
pajusirkku 2A 1A 2 kn

Merkittavimmat havainnot Tiirasta (Kari Tornikoski)

harmaasorsa 1 kn 9.5.2015 ja 27.5.2015, heinatavi 1 kn 6.6.2015, luhtahuitti (kesdk.2012), rastaskerttunen
(11.5.2013)
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3.1.2 KUULIALANLAHTI, ulko-osa
Biotoopit: ulkoruovikot, avovesi
punasotka kn - lev.alue
tukkasotka kn + k - lev.alue
telkka 2 kn+ 2 k - 4 kn
silkkiuikku 2+ 3 kn 1 1kn
harkalintu - kn 1kn
naurulokki 4 - -
kalatiira 2 - -
ruokokerttunen - 1A 1kn
pajusirkku - 1A 1 kn
3.1.3 LEHTINIEMEN LAHTI
biotoopit: ruovikko, rantaluhta
tukkasotka 1kn - muuttolev.alue
silkkiuikku 1kn - muuttolev.alue

nokikana 1 kn - 1 kn

kalalokki 1 kn 1 kn 1 kn
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3.2 Maalintulaskennat 8.5, 26.5 ja kesdkuu
Selitykset:
(1) lajinimen jalkeen suluissa laulavien koiraiden maara yhteensa= parimaara

(R) laji kdyttaa aluetta ravintoalueenaan

3.2.1 VANHA METSA KUULIALAN KAAKKOISKULMA

Biotoopit: varttunutta ja vanhaa havupuuvaltaista metsaa. Erityisesti kaava-alueen kaakkoiskulmassa jareita
ikikuusia ja mantyja

Laskenta:

sepelkyyhky (1), palokérki (R), kapytikka (1), laulurastas (1), mustarastas (1), punarinta (1), rautiainen (1),
kirjosieppo (1), lehtokerttu (1), peippo (3), pajulintu (2), narhi (1)

3.2.2 NIITTYALUE
Biotooppi: kosteaa, osin luhtamaista niittya
Laskenta:

kuovi (1), vastarakki (1), pikkuvarpunen (1), keltasirkku (1)

3.2.3 RANTATIEN ITAPUOLI, LEHTINIEMI
Biotoopit: ranta tervalepikkoa, hakattua taimikkoa, keski-ikdista ja nuorta sekametsaa
Laskenta:

rakattirastas (3), punakylkirastas (1), kulorastas (R), mustapadkerttu (1), lehtokerttu (2), kottarainen (1),
peippo (1), pajulintu (1)

3.2.4 RANTALEPIKKO (Kuulialanlahden koillispuolen rantametsa Sorsaojaan asti)
Biotooppi: varttunut lehtipuukorpi, lahopuustoa jonkin verran

Laskenta: harmaahaikara (3R), rantasipi (1), palokarki (R), kdpytikka (1), pikkutikka (1), lehtokerttu (1),
mustapaakerttu (1), peippo (1), pajulintu (2), talitiainen (1)
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4. MERKITTAVAT LINTUPAIKAT (ks.kartta)

4.1 Kuulialanlahden kosteikko (luhta ja ruovikko)
4.2 Kuulialanlahden lehtipuumetsa

4.3 Kuulialanniemen vanha metsa

5. JOHTOPAATOKSET
Uhanalaisluokituksen selitykset:

EN= erittdin uhanalainen laji, VU= vaarantunut laji, NT= silmallapidettava laji RT= alueellisesti uhanalainen

5.1 Kuulialanlahden kosteikko osoittautui seudullisesti arvokkaaksi lintupaikaksi. Sielld pesi tai sita kaytti
ravintoalueenaan erittdin monipuolinen vesi- ja rantalintulajisto. Arvokkaimmat lajit olivat uhanalaiset
heinatavi (VU), mustakurkku-uikku (VU), punasotka (VU), tukkasotka (VU) ja naurulokki (NT) seka
muutonaikaiset ravintovierailijat suokukko (EN) ja liro (RT). Lisdksi lahdella tavattiin EU:n lintudirektiivin
laulujoutsen, kaulushaikara ja ruskosuohaukka. Merkittdvdaa on myos harvalukuisen harmaasorsan
oleskelu paikalla pitkdan.

Lisdksi aiemmin lahdella on havaittu v.2012 luhtahuitti (VU) ja v. 2013 rastaskerttunen (VU).

Kaavoituksellisesti olisi tarkeda minimoida hairiotekijoitd esim. jattamalla rakentamisen ulkopuolelle
riittavat suojavyohykkeet alueen ymparille.

5.2 Kuulialanlahden koillispuoleinen lehtipuumetsa kolopuineen on myds linnustollisesti merkittava. Siella
huuteli palokarki (DIR) seka sielld asusti kevaalla silmallapidettava rantasipi (NT) ja harvalukuinen
pikkutikka. Paikka voisi olla myds mahdollinen valkoselkatikan ravintoalue. Nykyiselladn lepikko toimii
hyvana Kuulialanlahden suojavy6hykkeena.

5.3 Kaava-alueen kaakkoiskulman vanha metsa toimisi potentiaalisena pesimdalueena esim. pohjantikalle
ja pikkusiepolle. Niita ei ndissa laskennoissa sielld ei kuitenkaan havaittu. Sen sijaan havaittiin EU
lintudirektiivin palokarki, jonka kanta Suomessa on kuitenkin vakaa.

Muilta osin kaava-alueella ei havaittu uhanalaisia ja harvinaisia lajeja.
LAHDE

Koskimies P., Vdisanen R.A. Linnustoseurannan havainnointiohjeet. Helsingin yliopiston eldinmuseo.1988.

Tampereella 27.8.2015 Kari Laamanen
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PALKANEEN KUNTA

KUULIALAN ASEMAKAAVA
PALAUTERAPORTTI 19.04.2016

KAAVALUONNOS (24.10.2014)

Saapuneet lausunnot:

Palautteen antaja Pvm

Palkaneen kunnan tekninen lautakunta 09.12.2014
Palkaneen kunnan rakennuslautakunta 07.01.2015
Pirkanmaan ELY-keskus 09.01.2015
Palkaneen kunta, ymparistonsuojelusihteeri 27.02.2015

Saapuneet mielipiteet:
Palautteen antaja Pvm
Mikko Lehtonen 24.12.2014

Arkkitehtitoimisto Helena Vaiséanen
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LAUSUNTO

VASTINE

Palkaneen kunnan tekninen lautakunta:

Palkaneen kunnanhallitus:

Teknisella lautakunnalla ei ole huomauttamista
Kuulialan asemakaavasta.

LAUSUNTO

VASTINE

Palkdaneen kunnan rakennuslautakunta:

Palkaneen kunnanhallitus:

Kulttuuriarvot:

Rakentamisen maarayksia tuleekin tarkentaa
joko niin, ettd asetetaan selkeité ja kaikille luki-
joille ymmarrettavissa olevia kaavamaarayksia
tai vaihtoehtoisesti laaditaan alueelle samanai-
kaisesti asemakaavan kanssa rakentamistapa-
ohjeet. Luonnoksen tapaan kirjoitettuna ne ei-
vat anna riittdvaa pohjaa maanomistajille,
suunnittelijoille tai rakennusvalvonnallekaan
uutta tai tdydennysrakentamista suunnitelta-
essa. Asemakaavassa tulee ohjata rakentami-
sen tapaa ja sijoittumista riittavasti, jotta maa-
raysten sisaltdé avautuu myos yksityiselle ra-
kentajalle.

Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriympariston kaavamaaraysta tarkistetaan.

Kaavaan lisatdan rantavydhykkeelle maarays
luonnontilaisena sailytettavasta/istutettavasta
rakennuspaikan osasta (my).

On perusteltua huomioida Kuulialan asema-
kaavaa arvioitaessa, etta sitd ohjaava Epaala-
Kuulialan osayleiskaava on laadittu rakenta-
mista suoraan ohjaavana kaavana. Tarkoituk-
sena oli, ettd kaavaa voitaisiin kayttda suoraan
rakennuslupien myoéntamisen perusteena koko
alueella. Kaavan hyvaksymisvaiheessa selvisi,
etta ranta-alueilla nain ei voida menetell3,
vaan ko. alueille tarvitaan asemakaava. Yleis-
kaavaa laadittaessa huomioitiin erityisesti, etta
yleiskaava ohjaisi riittavasti rakentamista alu-
eella. Selvitysaineistolta vaadittiin yleiskaava-
tasoa tarkempaa selvitystasoa ja rakentamis-
paikkojen sijainti ja rajaukset pohdittiin kaavaa
laadittaessa rakennuspaikkakohtaisesti. Kult-
tuuriymparistdoa koskevat maaraykset laadittiin
suojeltavien kohteiden osalta kohdekohtaisesti.

Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriympariston kannalta tarkeimmat rakenta-
mista ja maiseman arvoja sailyttavat ratkaisut
on tehty jo osayleiskaavassa maarittamalla,
minne uusi rakentaminen maisemassa sijoit-
tuu, mitka alueet jadvat avoimiksi ja kuinka pal-
jon uutta rakentamista on. Asemakaavatasolla
on toimeenpantu osayleiskaavan maarayksia
koskien valtakunnallisesti merkittavaa raken-
nettua kulttuuriymparistdéa ohjaamalla rakenta-
misen tapaa ja sijoittumista rakennuspaikoilla
rakennusalojen rajauksella. Kuulialan asema-
kaava-alueella on olemassa olevaa rakennus-
kantaa vahan, joten tarkedmpaa kuin sovittaa
uusi rakentaminen ymparodivaan rakennettuun
ymparistdon on sovittaa uusi rakentaminen
rantamaisemaan.
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Kunnan toteuttamisvelvoitteet (kadut ja vesi- ja
viemariverkosto):

Yhteyttd vanhaan taajamarakenteeseen tulee
avata kaavaselostuksessa. Kevyen liikenteen
turvallinen liikkuminen tulee varmistaa riittavin
tilavarauksin. Vanhoihin yksityisteihin, jotka
muuttuvat katualueiksi, saattaa liittya runsaasti
rasiteoikeuksia. Katualueet yhdistyvat kunnan
hoidossa olevaan vanhaan verkostoon yksi-
tyisteiden kautta. Uusien katualueiden rakenta-
misen ja hoidon kustannukset seka hoitovas-
tuu tulee ottaa huomioon riittavan aikaisin. Kul-
kuyhteydet tulee esittda jossain muodossaan
(esim. selostuksen liitteelld) myos kaava-alu-
een ulkopuolelta.

Viemariverkoston rakentamisen tarvetta tulee
selvittdaa seka avata selostuksessa. Riittavin
kaavamaarayksin tulee esittaa joko liittymisvel-
voite tai velvoite rakentaa oma jateveden kasit-
telyn jarjestelma. Alueet ovat etaalla nykyi-
sesta verkostosta. Rakentamista tulisi kaavalla
ohjata niin, ettei kunnalle muodostu nopeasti
toteutettavaa velvoitetta viemariverkoston ra-
kentamiseen. Mikali rakentamista katsotaan
tarpeelliseksi rajoittaa vedoten rakennusjarjes-
tyksen 18 §:4an, se tulee kirjata kaavamaa-
raykseksi, koska myo6s rakennusjarjestyksessa
voi maaraysten sisallon osalta tapahtua muu-
toksia.

Kaavaan lisatdan maarays, jonka mukaan ka-
tualueiden ja yleisten alueiden toteuttamisesta,
hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa
alueen maanomistajat tai -haltijat.

Kulkuyhteyksia alueelle siltd osin, kun ne ovat
yksityisteitd, selostetaan tarkemmin kaava-
selostuksessa.

Kaavaan lisataan uusille rakennuspaikoille
maarays liittya kunnalliseen viemariverkkoon,
mikali rakennuspaikka sijoittuu Palkaneen kun-
nan vesihuollon toiminta-alueeseen seka vel-
voite kiinteistokohtaisen vesihuollon jarjestami-
sesta, mikali rakennuspaikan koko on yli 4000
m? eikd rakennuspaikka sijoitu Palkaneen kun-
nan vesihuollon toiminta-alueeseen. Kuulialan
ranta-asemakaavan kaikki uudet rakennuspai-
kat ovat pinta-alaltaan yli 4000 m2.

Kerrosala, ym rakentamista ohjaavat maarayk-
set:

Korttelin 508 rakennusoikeutta tulee tarkistaa
mahdollisuuksien mukaan nykyista kaytettya
rakentamisen maaraa vastaavaksi.

Lomarakennuspaikat korttelissa 506 ovat pie-
nia ja malliltaan erikoisia. Esitetyn kaltaisen ra-
kennusoikeuden sijoittamista tulee maisemalli-
silta vaikutuksiltaan tutkia. Rantasaunojen ra-
kennusala tulee rajata tarkemmin seka kaava-
maarayksin ottaa kantaa ns. kevyiden raken-
nelmien rakentamiseen rantaviivan laheisyy-
teen.

Onhijeellinen tonttijako saattaa johtaa tilantee-
seen, jossa maanomistaja pyrkii muodosta-
maan korttelialueille nyt esitettya enemman ra-
kennuspaikkoja. Tuleekin pohtia tarvetta sitoa
ranta-asemakaavojen tapaan tonttien luku-

Palkaneen rakennusvalvonnan mukaan kortte-
lissa 508 on kaytetty rakennusoikeutta 450
kerrosalaneliometria. Loma-asunnon koko on
noin 129 m2. Maanomistajan mukaan ullakolle
on rakennettu noin 40 m? suuruinen kesa-
huone. Tarkistetaan kaavaa olemassa olevan
tilanteen mukaisesti. Asuinrakennukselle osoi-
tetaan oma rakennusalansa ja rakennusoikeu-
dessa huomioidaan toteutunut tilanne.

Rakennusalojen rajoja korttelissa 506 selkey-
tetaan. Rantavyohykkeelld uudisrakentamista
koskevat saunan rakennusalat on osoitettu 15
metrin etaisyydelle rantaviivasta ja asuinraken-
nusten rakennusalat 40 metrin etaisyydelle
rantaviivasta voimassa olevan rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti.

Lohkomisesta asemakaava-alueen ohjeellisen
tonttijaon alueella sdadetaan kiinteistonmuo-
dostamislain 32§:ssad. Lohkominen ei saa vaa-
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maara nyt kaavoissa esitettyyn maaraan - eri-
tyisesti, jos alueelle ei toteuteta vesihuoltolai-
toksen viemariverkostoa.

rantaa kaavan toteutumista. Lohkomisen kat-
sotaan vaarantavan kaavan toteutumista, jos
lohkominen koskee korttelin osan rajoja tai loh-
kominen lisda rakennuspaikkojen lukumaaraa
korttelissa. Asiasta ei ole tarvetta maarata ase-
makaavassa.

LAUSUNTO

VASTINE

Pirkanmaan ELY-keskus:

Palkaneen kunnanhallitus:

Valtakunnallisten arvojen huomioon ottaminen
ELY-keskus toteaa, ettd Epaala-Kuulialan
osayleiskaavan maaraysten kopioiminen sellai-
senaan asemakaavan maarayksiksi ei ole riit-
tava toimenpide. Asemakaavatydn yhteydessa
on ratkaistava, millaisin konkreettisin maarayk-
sin yleiskaavan tavoitteet alueen rakentami-
sessa voidaan toteuttaa. Uusien rakennuksien
ja sallittavien laajennusten koon ja sijainnin
suhdetta ymparoéivaan rakennuksiin ja maise-
maan on tarpeen havainnollistaa kuvasovittein.

Viitataan rakennuslautakunnalle annettuun
vastineeseen kulttuuriarvoista.

Kaavasta laaditaan havainnekuva.

Katualueet

Loogisinta kadunpidon kannalta olisi, ettd kaa-
vassa annettaisiin maarays kadunpidosta
maanomistajalle tai -haltijalle (MRL 91 §).

Viitataan rakennuslautakunnalle annettuun
vastineeseen kunnan toteuttamisvelvoitteista.

Virkistysalueet
Virkistyskayton suuntaaminen pelto- ja maata-

lousalueiden ulkopuolelle on varmistettava
asemakaavoituksen avulla.

Epaala-Kuulialan osayleiskaavan vaikutuksia
virkistykseen on arvioitu seuraavasti: "Kaa-
vassa ei ole osoitettu uusia virkistysalueita tai
ulkoilureitteja. Alueella on kattava olemassa
oleva tiestd ja metsia, joita hyédyntaden on
mahdollista ulkoilla. Liikkenne alueella ei ole
niin suurta eivatka nopeudet niin suuria, etta
alueella olisi tarvetta erityisiin ulkoilureitteihin.
Venevalkama tarjoaa mahdollisuuden venei-
lyyn ja talvella reitin jaalle. Kaava-alueella ja 1a-
heisyydessa on runsaasti metsia ja ulkoiluun
soveltuvia alueita.” Taka-Vaijalan ja Kuulialan
vanhan kylan asemakaava-alueilla jokamie-
henoikeuteen perustuvia virkistysalueita ovat
M- ja MY-1-alueet. Naiden kautta on yhteys
myds rantaan ja jarvelle. Asukasmaaran tai lii-
kennemaaran lisdyksen on arvioitu olevan niin
vahaista, ettd olemassa oleva tiestd toimii riit-
tavana virkistysreitistona alueella.

Vesihuolto

Asemakaavojen laadinnan yhteydessa on sel-
vitettdva kunnallistekniikan toteuttamisen mah-
dollisuudet ja maariteltadva rakennuspaikoille

Viitataan rakennuslautakunnalle annettuun
vastineeseen kunnan toteuttamisvelvoitteista.
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soveltuvat asianmukaiset vesihuoltojarjestel-
mat ennen kaavojen hyvaksymista.

LAUSUNTO

VASTINE

Palkaneen kunta, ymparistonsuojelusih-
teeri:

Palkaneen kunnanhallitus:

Tiealueet tulee suunnitella siten, etta niiden
pientareille mahtuu ns. hulevesipainanteet.
Tama tulee merkita kaavamaarayksiin. AO ton-
teille tulee maarita hulevesien kasittelyvelvolli-
suus (esim. viivyttaen ja imeyttden) ja mahdol-
lisesti kayttaa puistoalueita hulevesien johtami-
seen. Alueelle ei tule sallia rakennettavaksi hu-
levesiviemardinti.

Kaava-alueille johtavat tiet ovat yksityisteita.
Tiestdn ottaminen kokonaisuudessaan kunnan
hoitoon olisi selkeinta ja vahentaisi kiistoja.

Rannalla olevat puut tulee merkita saastetta-
vaksi rykelming, jolloin voidaan luoda puisto-
mainen tila. Rantavyohyketta ei tule merkita
liian tiukasti rajoitetuksi vaan sita voidaan hoi-
taa.

Alueen rakennusten lammitysmuodoksi tulee
suositella uusiutuviin IAmmitysmuotoihin perus-
tuva jarjestelma.

Alueelle tulisi suunnitella rakennustapaohjeet,
koska asemakaavoitettavat alueet sijaitsevat
merkittavilla kulttuurimaisema-alueilla. Raken-
tamistapaohjeilla voidaan myds helpottaa ra-
kennusvalvonnan ty6ta.

Kaava-alueesta saadaan muodostettua viih-
tyisa ja vetovoimainen asuinalue, mutta vain
jos suunnittelu on tapahtunut huomioiden pai-
kalliset erityisarvot.

Kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta
alueella edellytetaan kiinteistokohtaista huleve-
sien kasittelya. Yleismaarayksiin lisatdan maa-
rays hulevesien huolehtimisesta tiealueita to-
teutettaessa.

Katualueet: viitataan rakennuslautakunnalle
annettuun vastineeseen kunnan toteuttamis-
velvoitteista.

AO-ja RA-tonttien ranta-alueelle lisataan maa-
rays alueen sailyttamisesta puustoisena (my).
Avohakkuu kielletdan. Metsanhoidolliset toi-
menpiteet sallitaan. Suuri osa ranta-alueesta
on osoitettu MY-1-alueeksi ja maaratty, etta
alueella tulee ottaa huomioon luonnonymparis-
ton erityisyyden ja monimuotoisuuden saily-
misedellytykset.

Tassa asemakaavassa ei ole tarkoituksenmu-

kaista ottaa kantaa rakennusten lammitysmuo-
toon, ellei se koske alueelle rakennettuja lam-

péverkostoja (kaukolampo).

Rakennustapaohjeiden laatimista ei ole nahty
tarpeellisena. Uudisrakentamisesta ja tadyden-
nysrakentamisesta on annettu maarays kaa-
van yleismaarayksissa. Lisaksi rakentamista
arvokkaissa kulttuuriymparistdissa ohjataan ra-
kennusjarjestyksella.

MIELIPIDE

VASTINE

Mikko Lehtonen:

Palkdaneen kunnanhallitus:

Mikko Lehtonen pyytaa, etta Lehtiniemen
asuinrakennus sailytetddn asemakaavassa
muuttamattomana merkitsemalle rakennusoi-
keudeksi 380 kerrosalaneliometria. Peruste-
luina han esittaa:

1. Lehtiniemen asuinrakennus on 136
vuotta vanha, rakennusteknisesti arvo-
kas, pitkdnurkkainen hirsitalo.
Rakennuksen ullakolla on aina ollut n.
40 m2:n kesahuone, jota ei ole ker-
rosalassa huomioitu.

Palkaneen rakennusvalvonnan mukaan tontilla
on kaytetty rakennusoikeutta 450 kerros-
alaneliometria. Loma-asunnon koko on noin
129 m2

Epaala-Kuulialan osayleiskaavassa asuinra-
kennukselle ei ole osoitettu erityisia sailytetta-
via kulttuurihistoriallisia arvoja. Kulttuurihistori-
allisessa inventoinnissa kohde on arvotettu ar-
voluokkaan 2. Rakennuksella todetaan olevan
kulttuurihistoriallista arvoa, mutta sen arvoa
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3. Tonttitehokkuus 4774 m?n tontilla on jo | heikentavat tehdyt muutosty6t. Tarvetta suoje-
nyt 335 kerrosalanelidmetria. lumaaraykselle ei edelleenkaan ole.

4. Rakennukseen liittyy paljon Palkéneen
ja Suomen kulttuurihistoriallisia arvoja Tarkistetaan kaavaa olemassa olevan tilanteen
mm. seurakunta- ja kirjallisuushistori- mukaisesti. Asuinrakennukselle osoitetaan
assa. (Pappissuvut Hallfors, Limén ja oma rakennusalansa ja rakennusoikeudessa
Kuuliala, kirjailijat Hahnsson, Haahti ja | huomioidaan toteutunut tilanne.

Viljo-Kustaa Kuuliala).

5. Kaavan mukaan 2/3 ullakon alasta saa
osoittaa kerrosalaksi ja 136 vuotta van-
han hirsirungon ala on n. 100 m2. Toi-
von, etta rakennusoikeudeksi merkittai-
siin 380 kerrosalanelidmetria tontille
1:25.

6. Tontille ei rakennettaisi mitdan uutta,
vaan kaava sailyttaisi nykyisen tilan-
teen ja historiallisesti arvokkaan hirsira-
kennuksen.

Yhteenveto tehtavista tarkistuksista

Tarkistetaan valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston kaavamaaraysta.

Kaavaan lisatdan maarays, jonka mukaan katualueiden ja yleisten alueiden toteuttamisesta, hoi-
dosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa alueen maanomistajat tai -haltijat.

Kulkuyhteydet alueelle siltd osin, kun ne ovat yksityisteitd, lisatdan kaavaselostukseen. Ajoyhteys
kortteleihin 507 ja 509 muutetaan katualueeksi.

Kaavaan lisataan uusille rakennuspaikoille maarays liittyd kunnalliseen viemariverkkoon, mikali ra-
kennuspaikka sijoittuu Palkadneen kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen seka velvoite kiinteisto-
kohtaisen vesihuollon jarjestamisesta, mikali rakennuspaikan koko on yli 4000 m? eika rakennus-
paikka sijoitu Palkdneen kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen.

Yleismaarayksiin lisatddn maarays hulevesien huolehtimisesta tiealueita toteutettaessa.

AO-ja RA-tonttien ranta-alueelle lisataan maarays alueen sailyttamisesta puustoisena. Avohakkuu
kielletddn. Metsanhoidolliset toimenpiteet sallitaan.

Korttelin 508/Lehtiniemen osalta tarkistetaan kaavaa olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Asuin-
rakennukselle osoitetaan oma rakennusalansa ja rakennusoikeudessa huomioidaan toteutunut ti-
lanne.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

635 Pélkane Tayttdmispvm
Kuulialan asemakaava
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

13,8549

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

05.09.2016

09.04.2014

13,8549

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 13,8549 100,0 3315 0,02 13,8549 3315
A yhteensa 4,9133 35,5 2980 0,06 4,9133 2980
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé 0,5070 3,7 335 0,07 0,5070 335
[L yhteensa 0,5181 3,7 0,5181
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa 7,9165 57,1 7,9165
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 13,8549 100,0 3315 0,02 13,8549 3315

A yhteensa 4,9133 35,5 2980 0,06 4,9133 2980

AO 4,9133 100,0 2980 0,06 4,9133 2980

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensa 0,5070 3,7 335 0,07 0,5070 335

RA 0,5070 100,0 335 0,07 0,5070 335

L yhteensa 0,5181 3,7 0,5181

Kadut 0,5181 100,0 0,5181

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa 7,9165 57,1 7,9165

(M 2,8442 35,9 2,8442

(MT 0,8135 10,3 0,8135

MY 4,2588 53,8 4,2588

W yhteensa
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PALKANEEN KUNTA
KUULIALAN ASEMAKAAVA  1:4000

Asemakaava koskee kiinteistdja 635-415-1-144, 635-415-1-25, 635-415-1-141 ja 635-415-1-142.
Asemakaavan muutoksella muodostuvat Palkaneen kunnan Kuulialan kylan korttelit 505-509, maa- ja
metsatalousaluetta, maatalousaluetta ja katualuetta.

Merkintojen selitykset:

AO Erillispientalojen korttelialue.
RA Loma-asuntojen korttelialue.
M Maa- ja metséatalousalue. Alueella on sallittua maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.
MT Maatalousalue. Alueella on sallittua maatalouteen liittyva rakentaminen.
Maa-ja metséatalousalue, jolla on erityisid ymparistdarvoja. Alue tulee sailyttda rakentamattomana.
MY-1 Alueella tulee ottaa huomioon luonnonympaériston erityisyyden ja monimuotoisuuden
sailymisedellytykset.

- — ~— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.
R R R Osa-alueen raja.

——————— Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

—-I—-—-J-— Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
505 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.

KUULIALAN  Kadun nimi.
275 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1 /2 k I Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttéda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

Iu 2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

i | Rakennusala.



| as | Asuinrakennuksen rakennusala.
L ]
- ]
| sa | Saunan talousrakennus.
I ]
. B
! t | Talousrakennuksen rakennusala.
L 1
o ol
F—— - Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L 1
r 1
| |  Ohjeellinen rakennusala.
L J
Tiealue.

[T 777-"7] Rakennuspaikan osa, jolla on erityisid ympéristGarvoja. Alue tulee sailyttda puustoisena. Avohakkuu
|-~ -my- -] alueellaon kielletty. Alueella sallitaan metsénhoidolliset toimenpiteet, jotka eivét merkittavasti muuta
-] rantamaisemaa tai maisemanrajaa.
— .80 Aoyhteys.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdva alue. Alue on vesilinnustolle erityisen tarkea elin- ja

pesimisymparisto, jolla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka heikentavat alueen merkitysta
—-—-——"—"— lintujen elinolosuhteiden kannalta.

Yleismaaraykset:
Autopaikkoja on varattava AO-korttelialueilla 2 ap/ asunto ja AP-korttelialueilla 1 ap/asunto.

Uudet rakennuspaikat, joiden pinta-ala on alle 4000 m? tai jotka sijoittuvat Palkdneen kunnan vesihuollon
toiminta-alueeseen, tulee liittda yleiseen viemariverkkoon. Uusilla rakennuspaikoilla, joiden pinta-ala on yli 4000 m? ja jotka
eivat sijoitu Palk&neen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee jarjestaa kiinteistdkohtainen vesihuolto.

Alueella edellytetdan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa kiinteistonomistajat. Tiealueita
toteutettaessa tulee huolehtia hulevesista.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat lahtékohtana alueen suunnittelulle, rakentamiselle ja maankaytélle. Valtakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparisté6n kuuluvat peltoalueiden liséksi historiallinen kylatiestd seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaat yksittaiset rakennukset ja pihapiirit.

Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytossa ja rakentamisessa tulee lahtokohtana olla historiallisen rakennuskannan, avoimen peltomaiseman,
rakennettujen aluekokonaisuuksien seka vanhan kylatiestdn ominaispiirteiden ja maisemallisen aseman sailyttaminen.

Rakennuslupaa haettaessa on luvan hakijalla velvollisuus ottaa selvaa Kuulialan asemakaava-alueen kulttuurihistoriallisista arvoista ja ominaispiirteista ja
ottaa ne huomioon rakentamisessa.

Kuulialan asemakaava-alueella erityistd huomiota tulee kiinnittdd metsaaluiden sailymiseen puustoisena ja rakentamisen sopeutumiseen
rantamaisemaan. Julkisivun yhtenainen pituus saa olla enintaan 15m.

Merkittévista rakennushankkeista tulee olla yhteydessa museoviranomaisiin.

05.09.2016

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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