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2. TIVISTELMA
2.1.  Sijainti
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Kaava-alue sijaitsee Péalkaneelld Lahdentien itdpuolella Palkaneveden rannalla. Kaava-alue
on maaritetty Epaala-Kuulialan osayleiskaavassa. Kaava-alue kasittaa kaksi erillista aluetta.

Pohjoisempi suunnittelualueista sijaitsee Epaalan kylassa, Taka-Vaijalan talouskeskuksen
alueella. Alue rajautuu eteldssa Palkaneveteen, lannessa peltoalueeseen, pohjoisessa Kel-
janmakeen johtavaan tiehen seka idassa Keljanmakeen ja rannan loma-asuntoihin.

Eteldisempi suunnittelualueista sijaitsee Kuulialan vanhassa kylassa sijaiten Turvan, Savolan

ja Yli-Kartanon tilojen ja Palkédneveden valissa. Alueella on nelja olemassa olevaa asuinra-
kennuspaikkaa. Pohjoisessa ja etelassa alue rajautuu peltoihin

2.2. Kaavaprosessin vaiheet
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Palkaneen kunta.
Hanke on tullut vireille kunnanhallituksen paatokselld 16.5.2013 §149. Osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelma oli nahtavana 16.4.-16.5.2014 valisena aikana. Kaavaluonnos oli nahtavana
3.-31.12.2014 valisena aikana. Kaavaehdotus oli nahtavana 28.9.-27.10.2016.



2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueelle olemassa olevat rakennuspaikat, uudet asuinrakennuspaikat
seka viljelysmaiseman rantavydhyketta Epaala-Kuulialan osayleiskaavan mukaisesti.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 11,5 ha. Pohjoisemman alueen pinta-ala on noin 4,0 ha ja ete-
ldaisemman alueen pinta-ala on noin 7,5 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 5831 kem>.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Uudet rakennuspaikat, joiden pinta-ala on alle 4000 m?, tulee liittda yleiseen viemariverk-
koon. Naiden rakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttda viemariverkon rakentamista alu-
eelle.

Muilta osin asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoi-
man.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

e Linnustoselvitys 2015. Kari Laamanen. Tampere 2015.

e Palkane. Epaala-Kuuliala osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi 2009. Hannu Pouti-
ainen ja Timo Jussila, Mikroliitti Oy 2009. Tilaaja Palkaneen kunta.

e Palkaneen rauniokirkon korjaus- ja ymparistdselvityshanke. Maisemabhistorian tutkimus ja ra-
kennusinventointi. Rakennuskulttuurityd Kivikenk&/ Tiusanen, Pauliina 2005. Tilaaja Palka-
neen seurakunta.

e Palkaneen rauniokirkon ympariston maisemaselvitys. Maisemasuunnittelu Hemgard 2005. Ti-
laaja Palkaneen seurakunta ja Palkdneen Vanhankirkon suojeluyhdistys ry.

e Liito-oravan mahdollinen esiintyminen Epaala-Kuulialan osayleiskaava-alueella. Alén, Hannu,
Péalkaneen kunta 2005.

e Palkaneen rantayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitys. Péalkdneen kunta 2003.

e Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2009. Mira Ranta. Tilaaja Palkaneen kunta.

e Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Luontoselvitys 2010. Taydennys luontoselvitykseen 2009.
Mira Ranta. Tilaaja Palkaneen kunta.

e Linnustoselvitys, Pélkéne, Epaala-Kuulialan osayleiskaava. Hannu Alén 1.9.2011. Tilaaja Pal-
ké&neen kunta.

e Valtioneuvoston paatds 22.12.2009 valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista ym-
paristoista. Palkane, Palkaneen pitajakeskus, ID 360.

e Palkaneen kunta, Epaala-Palkanevedentie, meluselvitys 5.8.2011. Rambgll Finland Oy

e Syrjanharjun pohjavesialueen rajaus. Pirkanmaan ELY-keskus.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista
Pohjoisemmalla suunnittelualueella sijaitsee Taka-Vaijalan talouskeskus. Talouskeskuksella
on rannassa sauna. Suunnittelualueen koillisosa on peltoa ja rantavyohyke metsaa.

Etelaisemmalla suunnittelualueella, Kuulialan vanhassa kylassa, sijaitsee nelja olemassa
olevaa asuinrakennusta. Kolme niista sijaitsee tiiviina ryhmana rantaan johtavan tien varrella.
Yksi asuinrakennuspaikka sijaitsee muista erilldan kylan eteldosassa. Kuulialanlahden ran-
nassa on yhteisranta-alue.

Taka-Vaijalan pééras. '

Kuulialanladen yhteisranta.



Alueen ja maiseman historiaa

Epaala on ollut suuri ja tihedan rakennettu kyla. Vuoden 1540 maakirjassa Epaalasta luetel-
laan 12 taloa. Kyla on ollut raittikyld, jossa talot ovat olleet kahdessa toisiaan hyvin lahella ol-
leissa rivissa sijaiten nykyiseltd Kampiltd Taka-Vaijalaan sijoittuvalle alueelle. Kylan pellot ja
Iahiniityt olivat kahdessa isossa Palkaneveteen rajoittuneessa aitauksessa. 1800-luvun lo-
pulla tiivis kylaryhma hajosi isojaon tdydennyksien yhteydessa ja talot siirrettiin nykyisille pai-
koil-leen.

Kuulialan kyla on sijainnut alavalla paikalla lahden rannalla. Vuoden 1540 maakirjassa luetel-
laan Kuulialasta 7 taloa. Kuulialan kartano oli samalla paikalla vuoden 1763 tiluskartassa
kuin nykyiset Savolan, Turvan ja Ylikartanon tilarakennukset. Kartanon paarakennus sijaitsi
nykyisen kylarakenteen kaakkoisreunalla. Alemmalla sijainnut tiivis kylaryhnma nykyisten ra-
kennuksien kaakkoispuolella hajosi isojaon tdydennyksien aikaan 1800-luvun lopulla, jolloin
talot viimeistaan siirrettiin nykyisille paikoilleen.

Puuston maara on kasvanut huomattavasti 1900-luvun aikana seka kyla-alueilla etta ranta-
vyOhykkeelld. Aiemmin puusto on ollut vahaista kylien Iaheisyydessa, koska puuta tarvittiin

ldBmmitykseen ja tarvepuuksi. Ranta-alueilla laidunmaat ovat aiemmin ulottuneet aivan ran-

taan saakka mahdollistaen avaran jarvinakyman. Maisemaa ovat muuttaneet myds salaoji-

tus, maatalouden koneellistaminen ja perinteisten viljakasvien vaihtuminen osittain juurikas-
ja perunaviljelmiksi tai erikoislajien pelloiksi.

Kulttuuriympaéristo ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on osa Museoviraston inventoimaa Palkaneen pitdjankeskuksen valtakun-
nallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistdéa. Inventointi on maankaytto- ja raken-
nuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittama inventointi ja
siihen perustuen alueen kulttuuriymparisté on valtakunnallisesti merkittava.

Taka-Vaijalan tilan historia ulottuu 1700-luvulle. Alueelle vuonna 2005 laaditun rakennusin-
ventoinnin mukaan Vaijalan kantatila on jaettu vuonna 1784 Etu- ja Taka-Vaijalaksi. Tila si-
jaitsee vanhalla kylatontilla ja perimatiedon mukaan alkuperaisella paikallaan. Pihapiiriin kuu-
luu paritupatyyppisen asuinrakennuksen lisaksi navetta, kaksi aittaa, makasiini, autokatos ja
maakellari seka Epaalanlahden rannassa sauna. Taka-Vaijala on asutushistoriallisesti mer-
kittava kantatilan puolikas, jonka rakennuskanta edustaa tyypillista talonpoikaista rakenta-
mistapaa monipuolisesti. Pihapiiri muodostaa oman maisemallisen kokonaisuuden. Kohteen
merkitys on rakennushistoriallinen, historiallinen ja maisemallinen. Kohteen rakennusinven-
tointilomake on kaavaselostuksen liitteena.

Taka-Vaijala ja Kuulialan vanha kyla sijaitsevat Epaala-Kuulialan kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan viljelymaiseman reunalla. Viljelymaiseman kulttuurihistoriallisten arvojen kokonai-
suuden kannalta ndma eivat ole herkinta aluetta.

Suunnittelualueelta ei ole 16ydetty muinaisjaanndksia. Epaalan kylassa, suunnittelualueen
pohjoispuolella on Epaalan kylatontin muinaisjadanndsalue ja Kuulialan vanhassa kylassa,
suunnittelualueen lansipuolella on Kuulialan kylatontin muinaisjaannésalue. Epaalan ja Kuu-
lialan historialliset kylatontit ovat sailyneet suurelta osin muuttumattomina keskiajalta nykyai-
kaan saakka ja on mahdollista, ettd niissa on sailynyt vanhoja rakenteita ja kerrostumia.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueelle on laadittu kaksi luontoselvitysta ja linnustoselvitys Epaala-Kuulialan
osayleiskaavoituksen yhteydessa vuosina 2009-2011. Suunnittelualueilta ei I0ytynyt luonnon-
suojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivin mukaisia kohteita tai lajeja,
jotka tulisi erityisesti huomioida kaavoituksen yhteydessa.



Luontoselvityksen mukaan Kuulialanlahden pohjukka on kauttaaltaan korteluhtaa; kevaalla se on
suonkaltaisesti upottavaa, kuivina kesiné sitd pitkin pystyy jonkin matkaa hyvin kévelemaan kenkidan
kastamatta.

Nimensa mukaisesti paakasvina kasvaa jarvikorte. Muita lajeja; viiltosara, rantakukka, myrkkykeiso,
luhtamatara, luhtatahtimd, luhtavuohennokka, kapealehtiosmankaami, osmankaami, luhtakastikka ja
ranta-alpi.

Kauempana on ruovikkoa ja laajempia osmankaamikasvustoja. Alueella oli vuosina 2009-2010 mydés
lukuisia piisaminpesia.

Kevaan maastokaynnilla toukokuun alussa havaittiin lahdella runsaasti silkkiuikkuja, nokikanoja, haa-
panoita, taveja, telkkid, punasotkia, heindsorsia seké naurulokkeja. Laheisilla pelloilla oli isokuoveja.
Vaikka silla hetkell&d havaittu lajisto olikin tavanomaista rehevan lahden lajistoa, alueella on selvasti
linnustollista merkitysté. Se on l&hialueen ainoa laajempi, rikkoutumaton luhta-ruovikkoalue.

Luontoselvityksessa Kuulialanlahti on suositeltu huomioitavaksi kaavoitustyéssa alueen ko-
konaisuutta ja paikallista luontoa ajatellen.

Vuonna 2015 alueelle tehtiin lintuselvitys. Selvityksen mukaan Taka-Vaijalan alueella havait-
tiin kdenpiika, joka on Suomen uhanalaisluokituksessa silmallapidettava laji (NT). Selvityk-
sessa suositeltiin jattdmaan rakentamisen ulkopuolelle. Kuulialan vanhan kylan alueella teh-
tiin havainto varpusesta, joka on myds uhanalaisluokituksessa maaritetty silmallapidettavaksi
lajiksi (NT). Varpusesta ei annettu erityista ohjeistusta alueen maankayttéa varten. Eduspelto
mainittiin tarkeaksi muuttolintujen ravinto- ja levahdysalueeksi. Selvityksessa suositeltiin, etta
olisi tarkeaa sailyttaa alueella maaseutumainen valjyys uudisrakentamisessa perinteisten la-
jien kannalta.

Liito-oravien osalta alueelle tehtiin luontoselvityksen paivitys vuonna 2016. Selvitys kohdistui
erityisesti asemakaavassa rakennettavaksi osoitetuille alueille. Selvityksen mukaan suunni-
tellut uudet rakennuspaikat on osoitettu peltoalueelle eika niilld ole merkitysta liito-oravia aja-
tellen.

Palvelut ja liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Palkédneen kuntakeskuksen laheisyydessa ja kaikki sen palvelut
ovat siten kaytettavissa. Alueella on yksityistieverkko, joka liittyy Lahdentiehen ja kunnan hoi-
dossa olevaan tiest6on. Lahdentie tarjoaa nopean yhteyden Kangasalle ja Tampereelle.

Taka-Vaijalaan on suora yhteys Lahdentieltd Epaalantien kautta. Kuulialan vanhaan kyldan
on kaksi tieyhteytta, Ylikartanontie ja Alikylantie.

Kuntakeskukseen paasee Vanhankirkontietd joko Aapiskukon liittyman kautta tai Alikylantien
alikulun kautta.

Maaperéa
Suunnittelualueen maapera on maaperakarttaan perustuvan tarkastelun perusteella padosin
savea. Taka-Vaijalan tilakeskuksen pihapiirin kohdalla maapera on moreenia.

Kunnallistekniikka ja liikkenne

Alueella on vesijohto. Paatésta kunnallistekniikan laajentamisesta suunnittelualueelle ei ole.
Vesihuollon kehittdmissuunnitelmaluonnoksen mukaan viemariverkostoa laajennetaan Uusi-
Epaalaan alueelle vuosien 2015-2018 aikana.

Maanomistus
Alueet ovat yksityisessa omistuksessa.



3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Osalla Taka-Vaijalan tilaa voimassa ollut
Kelppianselan ranta-asemakaava on kumottu vuonna 2011.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Epaala-Kuulialan osayleiskaava.

Osayleiskaavan mukaan kaavassa erikseen
osoitetuille alueille on laadittava asema-
kaava tai rakennusluvan myéntamisen edel-
lytykset on selvitettava poikkeamislupame-
nettelylla (punainen rajaus).

Taka-Vaijalan alueelle on osayleiskaavassa
osoitettu 3 uutta erillispientalojen rakennus-
paikkaa rantavy6hykkeelle (AO-1, O).
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Suunnittelualueelle on lisaksi osoitettu Taka-
Vaijalan talouskeskus (AM).

Taka-Vaijala on osoitettu kulttuurihistorialli-
Kuulialan vanhan kylan itdosaan on osoitettu

6 uutta erillispientalojen rakennuspaikkaa
rantavyohykkeelle (AO-1, O).

Suunnittelualueelle on lisdksi osoitettu 4 ole-
massa olevaa erillispientalojen rakennus-
paikka (AO-1, ).

Viljelymaiseman rantavyohyke on osoitettu
maatalousalueeksi, jolla on erityistéd maise-
mallista arvoa (MT-1).

‘= Kuulialanlahden ranta on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavaksi
=+ alueeksi (luo).




Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan
1.maakuntakaava. Maakuntakaavassa paaosa
alueesta on osoitettu maatalousalueeksi, jolla on
erityisia ymparistdéarvoja (MY). Aluetta koskee li-
saksi kaksi aluerajausta ja yksi rasterimerkinta.

Maaseutuelinkeinojen kehittamisen kohdealue
(ruskea viiva).

Merkinnalla on osoitettu laajat peltoalueet, joilla on
edellytykset monipuoliseen erikoistuvaan tuotantoon
ja jalostukseen. Naiden alueiden kehittdmissuosituk-
sena on, etta alueen suunnittelussa ja kaytossa tue-
taan ja vahvistetaan alueelle luonteenomaisia erikois-
tuotannon toimintamahdollisuuksia.

Suunnittelum&arayksené on, etta alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytssa on edistettava
kulttuuriympériston arvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on otettava huomioon
kulttuuriymparistéjen kokonaisuus ja ominaislaatu. Alueen kaytto ja rakentaminen tulee sopeuttaa kun-
kin alueen kulttuuriperinté6n ja ominaislaatuun. Suunnittelusuosituksena on, etta valtakunnallisesti ar-
vokkaisiin kulttuuriymparistdihin merkittavasti vaikuttavissa hankkeissa on pyydettava lausunto museo-
viranomaisilta ja alueelliselta ymparistokeskukselta.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue (sininen vaakaraidoitus).

Suunnittelumé&arayksena on, etta alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee vaalia
maisema-alueen tai maisemanahtévyyden kokonaisuuden, erityispiirteiden ja luonnon- ja kulttuuripe-
rinndn sailymisté. Alueiden kayton on sovelluttava arvokkaiden maisema-alueiden historialliseen ker-
rokselliseen kehitykseen.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on valmisteilla.

Maakuntakaavaehdotuksessa Epaala-Kuulialan alue on osoitettu arkeologisen perinnén
ydinalueeksi, valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi ja maakun-
nallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Yhtena valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden keskeisena sisaltona on kansallisen kult-
tuuriympariston ja rakennusperinnén sailyminen.

Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkaytén suun-
nittelun I&htokohtina. Suunnittelualuetta koskee valtioneuvoston 22.12.2009 tekema paatoés
valtakunnallisesti merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistoista/ Palkane, Palkaneen pita-
jakeskus (ID 360).

Pohjakartta
Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu pohjakartta vuonna 2014.

Rakennusjarjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 21.6.2010/ §19.

Rakennusjarjestyksen uusiminen on vireilla. Tavoitteena on, etta uusi rakennusjarjestys tulee
voimaan syksyn 2016 aikana.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite ja suunnittelun tarve

Asemakaava on tullut vireille Palkdneen kunnan aloitteesta. Tarve alueiden asemakaavoitta-
miseen on lahtdisin Epaala-Kuulialan osayleiskaavasta, jossa alueet on maaratty asemakaa-
voitettaviksi tai vaihtoehtoisesti rakennusluvan edellytykset on maaratty selvitettavaksi poik-
keamislupamenettelylla.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yleiskaavaa ei voida kayttéda rakennusluvan perusteena
ranta-alueilla maankaytt6- ja rakennuslain 44§:ssa saadetylla tavalla. Yleiskaavan kaytdsta
rakennusluvan perusteena ranta-alueella saadetaan MRL 72§:ssa. Yleiskaavaa voidaan
kayttaa rakennusluvan perusteena ranta-alueella vain silloin, kun se koskee paaasiassa
loma-asumista. Mikali ranta-alueilla halutaan myontaa rakennuslupa pysyvalle asumiselle
suoraan kaavan perusteella, edellyttda se asemakaavan laatimista. Asemakaava mahdollis-
taa maankayton ja rakentamisen riittdvan ohjausvaikutuksen, jotta MRL 72§n mukainen
ranta-alueiden suunnittelutarve tulee huomioiduksi.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Palkdneen Taka-Vaijalan ja Kuulialan vanhan kylan asemakaavan yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat

Suunnittelualueeseen rajautuvien Kiinteistéjen maanomistajat

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Palkaneen kunnan tekninen lautakunta, rakennuslautakunta ja ymparistélautakunta

Palkaneen vanhusneuvosto

Tampereen aluepelastuslaitos

Tampereen ymparistoterveys

Lisaksi edelld olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensad katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista antamalla palautetta nahta-
vana olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta, kaavan valmisteluaineistosta ja asemakaavaehdotuksesta.

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus asete-
taan virallisesti nahtaville. Nahtédvana olosta kuulutetaan Sydan-Hameen Lehdessa ja kun-
nan ilmoitustaululla. Virallinen aineiston ndhtavilla olo on kunnanvirastolla. Lisaksi hank-
keesta on tiedotettu kunnan internet-sivuilla, jossa aineisto on ollut myos nahtavilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 16.4.-16.5.2014 valiseksi ajaksi ja
aineistosta pyydettiin lausuntoja viranomaisilta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-
tiin palautetta Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaa ELY-keskukselta, Palkaneen kun-
nan rakennuslautakunnalta, tekniseltd lautakunnalta ja Taka-Vaijalan kaava-alueeseen rajoit-
tuvan alueen maanomistajalta Petteri Walldénilta.

Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti antamassaan lausunnossa, ettd kaavahanketta varten tulee
varmistaa, ettd kaytdssa ovat rakennustason tiedot alueen rakennetun ympariston arvoista ja maise-
maa koskevat riittavat tiedot maisemallisten vaikutusten arvioimiseksi. Tarpeen mukaan aiemmin teh-
tyja rakennetun ympariston selvityksia tulee tdydentéda suojelutavoitteiden méaarittelemiseksi. Tama
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koskee Taka-Vaijalan pihapiirida mutta tarkempia tietoja tarvitaan myods Kuulialan kylatontin rakennus-
kannasta uusien tonttien sijoittuessa yleiskaavan mukaisesti aivan kylatontin kupeeseen. Rakentami-
sen tapaa,; rakennusten muotoa, mittakaavaa, vareja, sijoittelua ja tontin jarjestelyja ylipaansakin tulee
ohjata riittéavin kaavamaarayksin ja erityisesti paikan ominaispiirteet ja alueelle luonteenomainen puu-
rakentamisen perinne huomioiden. Mikali inventoidun kylanpaikan etelapuolelle, yleiskaavassa AM-
alueeksi osoitetun pihapiirin alueelle, haluttaisiin osoittaa muuttuvaa maankayttdéa, asemakaavahank-
keen johdosta tulee tehda arkeologinen tarkkuusinventointi.

Pirkanmaan ELY-keskus kirjoitti lausunnossaan, etta Kuulialan, Pappilan ja Taka-Vaijalan ja Kuu-
alialan vanhan kylan alueita kaavoitettaessa voidaan osayleiskaavaa varten laadittuja selvityksia kayt-
taa lahtokohtaisesti asemakaavoituksen pohjana. Ranta-alueelle sijoittuvan pysyvan asumisen merkit-
tavan lisdéntymisen vuoksi seka tieston, vesihuollon, alueen luonnonarvojen ja maisemallisten arvojen
yhteensovittamiseksi on yleiskaavaa varten laaditut selvitykset tarvittaessa paivitettava ja tismennet-
tava maankaytto- ja rakennuslain asemakaavalle asetettuja siséltdvaatimuksia vastaaviksi. Erityisesti
ELY-keskus katsoo tarpeelliseksi osayleiskaavaa varten tehdyn linnustoselvityksen paivittamisen ja
tarkentamisen.

Palkéneen kunnan rakennuslautakunta lausui, ettd kaavoja valmisteltaessa tulee ottaa huomioon val-
tuuston hyvaksyma vesihuoltolaitoksen toiminta-alue vesihuollon kehittamisalueineen. Kaavapaattk-
sen yhteydessa on tarpeen huomioida kaavan aiheuttamat toiminta-aluepaatoksen muutostarpeet.

Petteri Walldén ehdotti, etta rakennuspaikkoja olisi vain 1-2 kpl ja etta esitettyjen rakennuspaikkojen
maaritysta tarkennetaan siten, ettd paikka 54 siirretdén lounaaseen kaavoitustontin I&nsi- luoteiskul-
maan lahemmaksi Taka-Vaijalaa, jonka pihapiiri kuitenkin sailyisi edelleen suojaisena. Paikka 55 tulisi
poistaa tai ainakin siirtda etelaén/lounaaseen kauemmaksi Keljanméen pihapiirista eiké tdma siirto
hairitsisi mitenkaan Taka-vaijalan pihapiirid, kun se kuitenkin olisi ikdankuin entisen navetan takana
nakosuojassa. Paikka 56 on mielestani esitetylla tarkkuudella sopiva Keljanméaen kannalta kunhan na-
kymanékokohdat otetaan huomioon. Rakennusten pinta-aloihin ei kommenttia, mutta tulisi harkita ma-
talampaa harjakorkeutta eli 1 kerroksista ratkaisua, ei 1 %2- kerroksista, tAmékin ndkymasyista.

Ennen kaavaluonnoksen laatimista maanomistajan pyynndsta tehtiin Taka-Vaijalassa maas-
tokatselmus ja neuvoteltiin kaavan sisallosta.

Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Kaavaluonnos oli nahtavana 3.-31.12.2014 valisena aikana. Kaavaluonnoksesta saatiin pa-
lautetta Palkdneen kunnan tekniseltd lautakunnalta, Palkédneen kunnan rakennuslautakun-
nalta, Pirkanmaan ELY-keskukselta, Palkdneen kunnan ymparistonsuojelusihteerilta ja Pirk-
kanmaan maakuntamuseolta. Lisdksi saatiin kolme yksityishenkilon jattdmaa mielipidetta.
Kaavaluonnoksen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Saadun palautteen pohjalta kaavaluonnosta tarkistettiin seuraavasti:

o Maaraysta valtakunnallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta tarkistettiin.

e Kaavaan lisattiin maarays, jonka mukaan katualueiden ja yleisten alueiden toteuttami-
sesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa alueen maanomistajat tai -haltijat.

o Kulkuyhteyksia alueelle siltd osin, kun ne ovat yksityisteita, selostettiin tarkemmin
kaavaselostuksessa.

¢ Kaavaan lisattiin uusille rakennuspaikoille maarays liittya kunnalliseen viemariverk-
koon, mikali rakennuspaikan koko on alle 4000 m? tai se sijoittuu Palkédneen kunnan
vesihuollon toiminta-alueeseen seka velvoite kiinteistokohtaisen vesihuollon jarjesta-
misesta, mikali rakennuspaikan koko on yli 4000 m? eika rakennuspaikka sijoitu Pal-
kaneen kunnan vesihuollon toiminta-alueeseen.

e MY-1 -alueelle osoitetun saunan rakennusalan rajausta tarkennettiin.

o Korttelin 501 AM-korttelialueen rakennusoikeutta ranta-alueen osalta tarkistettiin si-
ten, etta alueelle on mahdollista sijoittaa asuin- ja talousrakennuksia, mutta ei tuotan-
torakennuksia.

e Kaavasta laadittiin havainnekuva.

o Taka-Vaijalan vanhan pihapiirin uudisrakentamisen rakennusalan rajausta tarkistettiin
ja tarkennettiin.
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Kaavaselostukseen liitettiin Taka-Vaijalan rakennusinventointilomake.

Korttelin 502 Iansirajaa tarkistettiin siten, etta alueelle laaditun arkeologisen inventoin-
nin mukainen muinaisjaanndsalueen rajaus jaa korttelialueen ulkopuolelle.

Kaavaa tarkistettiin siten, etta korttelin 500 rakennuspaikan 1 pohjoisrajalle osoite-
taan korttelialueen rajan osa, jolta littyminen kielletdan. Rakennuspaikan 1 rakennus-
alan rajausta tarkistettiin.

Kaavaselostuksen kohtaan "Kaavan vaikutusten arviointi” lisattiin arvio kaavan vaiku-
tuksista Keljanmaen maisemallisten arvojen sailymiseen ja uusien rakennusten vaiku-
tuksesta aurinkopaneelien tehoon.

Linnustoselvitys on tarkistettu ja huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.
Taka-Vaijalassa M-alueen ranta-alueelle lisattiin maarays alueen sailyttamisesta
puustoisena. Avohakkuu kielletdan. Metsanhoidolliset toimenpiteet sallitaan. AM-kort-
telialueen ja AO-tonttien ranta-alueelle lisattiin maarays puustoisena sailytettavasta/
istutettavasta alueen osasta.

Kaavaehdotus ja hyvaksyminen

Kaavaehdotus oli nahtavana 28.9.-27.10.2016 valisena aikana. Kaavaehdotuksesta saatiin
lausunnot Pirkanmaan ELY-keskukselta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Tampereen ympa-
ristoterveydeltd sekd Palkaneen kunnan tekniseltd lautakunnalta, ymparistdlautakunnalta ja
rakennuslautakunnalta. Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi muistutusta yksityisiltd henkilGilta.
Kaavaehdotuksen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteena.

Saatujen lausuntojen perusteella kaavaehdotusta paatettiin tarkistaa seuraavasti:

Korttelin 502 tontin 1 rakennusalan rajaa tarkistettiin kauemmaksi muinaisjaannoésalu-
een rajasta.

Kaavaselostuksen kohtaan 6 Asemakaavan toteutus lisattiin suositus, etta MY-1-alu-
eille laaditaan hoitosuunnitelma, jossa huomioidaan alueen luonnonympariston erityi-
syyden ja monimuotoisuuden sailymisedellytykset.

Kortteliin 502 annettiin pellon reunaan kaavamaarays istutettavasta alueen osasta.
Kortteleissa 502 ja 503 rakennusalojen rajauksia tarkistettiin siten, ettd rakentaminen
rajaa paremmin maiseman reunaa ja rakentaminen muodostaa yhtenaisen kokonai-
suuden.

Koko kaava-alueelle annettiin yleismaarays harjakatosta.

Talousrakennusten suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi koko kaava-alueella maarat-
tiin yksi.

Kortteleihin 502 ja 503 annettiin maarays, jonka mukaan rakennusten julkisivujen on
oltava puulautaverhottuja.

Kortteleihin 500 ja 502 maarattiin sitovaksi rakennusten harjan suuntaa osoittava kaa-
vamaarays.

Liito-oravaselvitys tarkistettiin rakentamiseen osoitetuilla alueilla.

Kaavaselostukseen liitettiin tiedot olemassa olevista vesi- ja viemariverkoista, vesi-
huollon toiminta-alueesta ja vesihuollon kehittdmissuunnitelmista aikatauluineen.
Korttelin 500 rajausta tarkistettiin siten, etta se sijoittuu kokonaan kiinteistén 635-401-
8-65 alueelle.

Tero Tiilildan kanssa kaydyn keskustelun (8.11.2016 Helena Vaisanen/Tero Tiilila) pe-
rusteella korttelin 500 tonttien lukumaara vahennetaan yhteen tonttiin. Tontin sijain-
nissa huomioidaan Walldénin esittdman vaihtoehtoesityksen nro 2 tontin 1 sijainti.
Asuinrakennuksen rakennusalan rajauksessa huomioidaan Keljanmaesta avautuvat
nakymat.

Kunnanhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen ja asettaa sen tarvittaessa uudelleen
nahtaville tai kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista. Kunnanval-
tuusto hyvaksyy asemakaavan.
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Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 pai-
vaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantdédnpano keskeytyy kunnes kunta tekee uuden paatdksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alueelle olemassa olevat rakennuspaikat, uudet asuinrakennuspaikat
seka viljelysmaiseman rantavydhykettd Epaala-Kuulialan osayleiskaavan mukaisesti.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on tavoitteena huomioida alueiden kulttuurihistorialliset
arvot, maisema-arvot ja luontoarvot.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Taka-Vaijala

TAKA-VAIJALA

Asemakaavassa on osoitettu yksi uusi erillispientalojen tontti (AO). Maatilojen talouskeskuk-
sen alueeksi (AM) on osoitettu Taka-Vaijalan talouskeskus ja siihen kuuluva ranta-alue. Muu
osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

AO-korttelialueella kerrosluvuksi on maaritetty | u2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kaavan yleismaarayksen mukaan talousraken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Yhteenveto tonteista ja rakennusoikeudesta:

Tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus kerrosalaneliometria

Tontti 1 4403 250

Tonttitehokkuus on keskiméaéarin e=0,06.
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Erillispientalojen tontteja on maanomistajan toiveesta osoitettu yleiskaavasta poiketen kaa-
vassa vain yksi.

Tontti on osoitettu peltoaukean itdosaan, jotta uusia tontteja ei sijoitettaisi aivan muinaisjaan-
ndsalueen, Epaalan kylatontin, kupeeseen. Sijainti on myoés ilmansuuntien kannalta suotuisa.
Tontin pohjoisraja noudattaa kiinteistorajaa. Tontin rajaaminen pois tontin koilliskulmasta tu-
kee myos Keljanmaen sisdantulondkyman arvojen sailymista.

Erillispientalojen tontille on pyritty maarittelemaan rakennusalat siten, ettd uudisrakentami-
nen ei peitd Keljanmaesta avautuvia nakymia. Tontin pohjoisosaan on osoitettu rakennusala,
jolle voi sijoittaa seka asuin- etta talousrakennuksia. Sen eteldpuolelle on osoitettu rakennus-
ala, jolle voi sijoittaa ainoastaan talousrakennuksia. Tontin 1 rakennusalan rajauksessa on
huomioitu linnustoselvityksessa 2015 tehty kaenpiian reviirihavainto jattamalla koilliskulman
metsaalue padosin rakennusalan ulkopuolelle. Harjan suunta on osoitettu sitovana metsan
reunan suuntaiseksi.

Maatilojen talouskeskuksen alue kasittda paarakennuksen, aittojen ja navetan muodostaman
pihapiirin seka rannassa sijaitsevan rantasaunan ja talouskeskuksen alueen.

Rakennusoikeus on maaritetty tehokkuusluvulla e=0,15. Rakennusoikeutta on 2731 kem?.
Rantavyohykkeelle on olemassa olevan saunan ja talousrakennuksen alueelle osoitettu sau-
nan ja talousrakennuksen rakennusalat ja —oikeudet (sa ja t).

Taka-Vaijalan pihapiirissa rakennusala on rajattu siten, ettd paarakennuksen ja aittojen ra-
jaama pihapiiri seka linnustoselvityksen 2015 mukainen kaenpiian havaintoalue sailyvat ra-
kentamattomina. Uudisrakentamista voidaan sijoittaa AM-korttelialueen luoteisosaan, nave-
tan ymparistéon sekd AM-korttelin rannanpuoleiseen osaan. Ranta-alueelle voidaan sijoittaa
asuinrakentamista ja talousrakennuksia seka sauna. Asemakaavassa on osoitettu Taka-Vai-
jalan paarakennus ja aitat suojeltaviksi (sr).

Kaavamaarays:

Suojeltava rakennus, joka on rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokas. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuskannalle tyypillisen talonpoikaisen rakennustavan ominaispiirteet tulee
sailyttdd. Muutostodissa tulee sailyttdd rakennusten alkuperéinen hahmo, kattomuoto seka julkisivuma-
teriaalit ja -varit . Olemassa olevien rakennusten muodostama maisemallinen kokonaisuus tulee séilyt-
téda. Rakennuksissa tehtavat muutosty6t on sovitettava pihapiiriin, olemassa olevaan rakennuskantaan
ja maisemaan.

Peltoalue maatilan talouskeskuksen ja uusien tonttien valilla seka rantaan ulottuva metsa-
alue on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Alueella ei ole tarvetta maaritella tarkem-
min alueita maatalouden ja metsatalouden valilla. Rantavydhykkeelle on osoitettu alueen
0sa, jolle on osoitettu saunan rakennusala ja —oikeus koskien korttelin 500 tonttia 2 (sa
500/2).

Rantavyohykkeelld saunan rakennusalat on osoitettu 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta.
Rantaan on osoitettu alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (my). Alue tulee sailyttda puustoi-
sena. Avohakkuu alueella on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka
eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.

Korttelin 500 itapuolelle on olemassa oleva rasitetiealue, Keljanmaki, osoitettu tiealueeksi.
Katualueen toteuttaminen, hoito ja kunnossapito sailyvat kiinteisténomistajien vastuulla.
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Kuulialan vanha kyla
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KUULIALAN VANHA KYLA

Asemakaavassa on osoitettu kuusi uutta ja nelja olemassa olevaa erillispientalojen tonttia
(AO). Ranta-alueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistoar-
voja (MY-1).

AO-korttelialueilla kerrosluvuksi on maaritetty | u2/3. Murtoluku roomalaisen numeron jal-
jessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Kaavan yleismaarayksen mukaan talousraken-
nusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.
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Korttelin 502 tonteilla 1-3 ja 5-6 seka korttelin 503 tontilla 1 on osoitettu erikseen rakennus-
alat, joille voi sijoittaa seka asuin- etta talousrakennuksia, ja rakennusalat, joille voi sijoittaa
ainoastaan talousrakennuksia. Harjan suunnat on osoitettu sitovina korttelin 502 tonteille 1-3
pellon reunan suuntaisina ja tonteilla 5-6 rannan suuntaisina. Pellon reunaan on osoitettu
15m levea istutettava alueen osa (my). Alue on osa kulttuurimaisemallisesti edustavan alu-
een maisemanrajaa. Alueelle on istutettava puista tai pensaista tihed reunavyohyke.

Yhteenveto tonteista ja rakennusoikeudesta:

Kortteli/ tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus kerrosalaneliometria
502/1 4393 300
502/2 4136 300
502/3 4106 300
502/4 3111 220
502/5 5995 300
502/6 6501 300
503/1 4037 300
503/2 1664 120
503/3 6866 300
504/1 6968 300

Tonttitehokkuus on keskiméaarin e=0,05.

Rantavydhykkeelld saunan rakennusalat on osoitettu 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta ja
asuinrakennusten rakennusalat 40 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Rantavyohykkeen pelto- ja pensasalueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
erityisia ymparistdéarvoja (MY-1). Alue tulee sailyttda rakentamattomana. Alueella tulee ottaa
huomioon luonnonymparistén erityisyyden ja monimuotoisuuden sailymisedellytykset. Alu-
eelle on osoitettu olemassa olevan saunan rakennusala ja -oikeus (sa).

Kaavamaarayksessa on huomioitu osayleiskaavan maarays, jonka mukaan viljelymaiseman
rantavybhyke on osoitettu maatalousalueeksi, jolla on erityistd maisemallista arvoa ja joka
tulee sailyttaa rakentamattomana.

Vaikka alueella ei ole luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivin
mukaisia kohteita tai lajeja, jotka tulisi erityisesti huomioida kaavoituksen yhteydessa, on
kaavamaarayksessa huomioitu luontoselvityksen suositus alueen huomioimisesta paikallista
luontoa, erityisesti kasveja ja linnustoa, ajatellen.

Rantaan on osoitettu alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (my-1). Alue tulee sailyttda puus-
toisena. Avohakkuu alueella on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet,
jotka eivat merkittavasti muuta rantamaisemaa.

Korttelien 502 ja 503 valissa sijaitseva tiealue, Martinsaarentie, osoitettu tiealueeksi. Katualu-

een toteuttaminen, hoito ja kunnossapito sailyvat kiinteistbnomistajien vastuulla. Korttelin 502
rakennuspaikoille 5 ja 6 on kulku kaavaan osoitetun ajoyhteyden kautta.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Havainnekuva Kuulialan vanhan kylan asemakaavasta.
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Havainnekuva Taka-Vaijalan asemakaavasta.

Yhdyskunta- | Kaava mahdollistaa 8 uuden erillispientalon rakentamisen.
rakenne
Taka-Vaijalassa kahden uuden tontin rakentumisella on vahainen vaikutus
yhdyskuntarakenteeseen.
Kuulialan vanhassa kylassa kaavan toteutuminen merkitsee kylan itdosan,
talouskeskuksen ja rannan valin, voimakasta tiivistymista.
Ekologisuus | Valjasta rakenteesta johtuen tehokkuus ei tayta ekologisesti tehokkaalle
ja taloudelli- | yhdyskuntarakenteelle yleisesti asetettuja vaatimuksia. Valjyydesta joh-
suus tuen alueiden kunnallistekniikan rakentaminen on kallista.

Tonttien valja mitoitus ja kaavamaaraykset mahdollistavat alueelle toteu-
tettavan ekologisesti kestavaa rakentamista ja asumista. Tonteilla on riitta-
vasti tilaa esimerkiksi maalampadjarjestelman rakentamiseen ja hulevesien
imeyttamiseen. Valjat tontit mahdollistavat ilmansuuntien huomioimisen ja
passiivisen lampdenergian hydédyntdmisen rakentamisessa.
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Ihmisten elin-
olot ja elinym-
paristo

Alueet tarjoavat mahdollisuuden asua maaseutumaisesti Palkédneen kun-
takeskuksen laheisyydessa.

Maaseutumainen ymparisto tarkoittaa myds mahdollisten maatalouden toi-
minnoista johtuvien haju-, melu- ja pdlyhaittojen ajoittaista esiintymista.

Alueella on hyvat mahdollisuudet ulkoiluun ja turvallinen ymparisto.

Vesistdn [&heisyys lisda ulkoilu- ja harrastusmahdollisuuksia.

Liikenne

Liikenneverkko noudattaa olemassa olevaa tiestoa.

Syntyvat likennemaarat ovat pienia.

Luontoarvot

Taka-Vaijalassa kaavassa on huomioitu linnustoselvitys jattamalla kaen-
piian reviirialueet rakentamisen ulkopuolelle.

Kuvassa Iinnustoselvityksen kaenpiikareviirit yhdistettynd havainnekuvaan.

19




Havainnekuva kaavan vaikutuksista luontoon ja maisemaan Kuulialan vanhassa kylassa.
Sininen pisteviiva = uusi maisemanraja. Keltainen pisteviiva = rannan puustoisena sailytet-
tava alue. Ruuturasteri = lintujen tarkeat ravinto- ja levahdysalueet.

Kuulialan vanhassa kylassa luontoselvityksessa mainittu eduspelto, joka
on muuttolintujen tarkea ravinto- ja levahdysalue, on jatetty rakentamisen
ulkopuolelle. Alueelle on annettu kaavamaarays alueen sailyttdmisesta ra-
kentamattomana sekad maarays luonnonympariston erityisyyden ja moni-
muotoisuuden sailymisedellytyksien huomioon ottamisesta.

Kaavassa on huomioitu luontoselvityksen suositus, etta Kuulialan vanhan
kylan alueella olisi tarkeaa sailyttda alueella maaseutumainen valjyys uu-
disrakentamisessa perinteisten lajien kannalta.

Maisema ja
kulttuuriym-
paristd

Taka-Vaijalassa asemakaavalla ei ole vaikutusta Epaalan kylatontin mui-
naisjaanndsalueeseen.

Keljanmaesta avautuvien nakymien sailyminen on huomioitu kaavassa ra-
jaamalla AO-tontin rakennusalat ja maaraamalla uuden asuinrakennuksen
harjan suunnasta. Keljanmaen sisdantulon maisemalliset arvot ja koivuku-
jan asema maisemassa on huomioitu rajaamalla AO-tontti irti tiealueesta.
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Havainnekuva kaavan vaikutuksista maisemaan ja Keljanmakeen Taka-Vaijalan asema-
kaava-alueella. Sininen pisteviiva = Keljanmaesta avautuvien nakymien huomioiminen.
Vihrea pisteviiva = Keljanmaen sisdantulon huomioiminen kaavassa. Keltainen pisteviiva =
rannan puustoisena sailytettava alue.

AO-tonttien rakennusalat on sijoitettu 4 metrin etaisyydelle Keljanmaki-tie-
alueesta. Yhdessa tiealueen kanssa etdisyytta uusista rakennuksista Kel-
janmaen kiinteistdn rajaan tulee vahintdan 10 metria. Kaava mahdollistaa
puolitoistakerroksisen omakotitalon rakentamisen ja yksikerroksisten ta-
lousrakennusten rakentamisen. Rakennuksen enimmaiskorkeutta ei ole
maaratty kaavassa. Tyypillisen puolitoistakerroksisen omakotitalon varjo ei
ulottuisi Keljanmaen kiinteistéon aiheuttaen varjostusta aurinkopaneeleille.

Taka-Vaijalan talouskeskuksen paarakennus ja aitat on osoitettu kaa-
vassa suojeltaviksi ja kaavamaarayksin huomioitu niiden kulttuurihistorial-
listen arvojen sailyminen.

Asemakaava mahdollistaa Kuulialanlahden rantavyéhykkeen peltomaise-
man sailymisen rakentamattomana. Asemakaavan metsaisille ranta-
vyOhykkeille on annettu maarays puuston sailyttamisesta.

Kaavassa on huomioitu valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparistd. Kuulialan vanhassa kylassa uusi rakentaminen luo uutta mai-
semanrajaa, mutta arvokkain avoin Epaala-Kuulialan peltomaisema sailyy
avoimena. Uuden maisemanrajan muodostumista on ohjattu asemakaa-
vassa rakennusalojen rajauksilla ja maaraamalla maisemanrajaan alue,
jolle on istutettava puista tai pensaista tihea reunavythyke. Rakentamisen
yhtenaisyyttd on ohjattu maaraamalla kattomuodoksi harjakatto koko
kaava-alueella ja maaraamalla julkisivumateriaaliksi kortteleissa 502 ja
503 puulautaverhoilu.
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.
AM Maatilojen talouskeskusten korttelialue.
M Maa- ja metsatalousalue.

Maa-ja metsétalousalue, jolla on erityisiéd ympéristéarvoja. Alue tulee sdilyttda rakentamattomana.
MY_1 Alueella tulee oftaa huomioon luonnonympéristdn erityisyyden ja monimuotoisuuden
sdilymisedellytykset.

— — —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin raja.

———————— — Osa-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

500 Korttelin numero.
1

Ohjeellisen tontin numero.

MARTINS Tien nimi.

300 Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.
e=0,15 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.
Tu?2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
T B
! | Rakennusala.
L 1
A B
| as | Asuinrakennusten rakennusala.
L i
A -1
| sa | Saunan rakennusala.
(I _i
" —
i t | Talousrakennuksen rakennusala.
L. i
(500/2) Suluissa olevat numero osoittavat korttelin ja tontin, jonka kayttddn alue on tarkoitettu.
=" 1
| Sitova rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
L. _i
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b —| Ohjeellinen rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Lo oo oo o —
r— 1

| | Ohjeellinen rakennusala.

Tiealue.

|:|:|:|:|:H:|:- Tiealueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

{_my—l Istutettava rakennuspaikan osa. Alue on osa kulttuurimaisemallisesti edustavan alueen
P ] maisemanrajaa. Alueelle on istutettava puista tai pensaista tihea reunavydhyke.

70707 TTT] Alue, jolla on erityisia ympéristbarvoja. Alue tulee sailyttda puustoisena. Avohakkuu alueella on
I.ooomy=10000 ) kielletty. Alueella sallitaan metsénhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta
p....000000 ) rantamaisemaa.

- _aIO_' —  Ajoyhteys.

r————— 7 Suojeltava rakennus, joka on rakennushistoriallisesti, historiallisesti ja maisemallisesti arvokas.
| sr | Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuskannalle tyypillisen talonpoikaisen rakennustavan

L B ominaispiirteet tulee séilyttda. Muutostdissé tulee sailyttda rakennusten alkuperéinen hahmo,

kattomuoto seka julkisivumateriaalit ja -vérit . Olemassa olevien rakennusten muodostama
maisemallinen kokonaisuus tulee sailyttdd. Rakennuksissa tehtdvat muutostydt on sovitettava
pihapiiriin, olemassa olevaan rakennuskantaan ja maisemaan.

Yleismaaraykset:

Autopaikkoja on varattava AO-korttelialueilla 2 ap/ asunto.

Uudet rakennuspaikat, joiden pinta-ala on alle 4000 m? tai jotka sijoittuvat Palkdneen kunnan vesihuollon toiminta-
alueeseen, tulee liittéda yleiseen viemariverkkoon. Uusilla rakennuspaikoilla, joiden pinta-ala on yli 4000 m? ja jotka
eivat sijoitu Palkdneen vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle, tulee jarjestaa kiinteistokohtainen vesihuolto.

Alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Yleisten alueiden toteuttamisesta, hoidosta ja kunnossapidosta ovat vastuussa kiinteisténomistajat. Tiealueita to-
teutettaessa tulee huolehtia hulevesista.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

Uudisrakennusten kattomuotona koko kaava-alueella tulee olla harjakatto.

Talousrakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Kortteleissa 502 ja 503 on rakennusten julkisivujen oltava puulautaverhottuja.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot ovat Idht6kohtana alueen suunnittelulle, rakentamiselle ja maankaytdlle. Valta-
kunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistddn kuuluvat peltoalueiden liséksi historiallinen kylatiestd, vanhat ky-
latontit, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat yksittéiset rakennukset ja pihapiirit sekd muinaisjaannokset.

Kaikessa alueen suunnittelussa, maankaytdssa ja rakentamisessa tulee lahtdkohtana olla historiallisen rakennus-
kannan, avoimen peltomaiseman, rakennettujen aluekokonaisuuksien seka vanhan kylatiestén ominaispiirteiden

ja maisemallisen aseman sailyttaminen.

Rakennuslupaa haettaessa on luvan hakijalla velvollisuus ottaa selvaa Taka-Vaijalan ja Kuulialan vanhan kylan
asemakaava-alueen kulttuurihistoriallisista arvoista ja ominaispiirteista ja ottaa ne huomioon rakentamisessa.
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Taka-Vaijalan ja Kuulialan vanhan kylan asemakaava-alueella erityistd huomiota tulee kiinnittdd maiseman rajo-
jen sailymiseen ja alueelle tyypillisiin rakennusten materiaaleihin. Julkisivun yhtendinen pituus saa olla enintaan
15m.

Merkittavista rakennushankkeista tulee olla yhteydessad museoviranomaisiin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Uudet rakennuspaikat, joiden pinta-ala on alle 4000 m?, tulee liittda yleiseen viemariverk-
koon. Naiden rakennuspaikkojen toteuttaminen edellyttda viemariverkon rakentamista alu-
eelle.

MY-1-alueille suositellaan laadittavaksi hoitosuunnitelma, jossa huomioidaan alueen luon-
nonymparistdn erityisyyden ja monimuotoisuuden sailymisedellytykset.

Muilta osin asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun asemakaava on saanut lainvoi-
man.

Nokialla 13.01.2017

Helena Vaisanen

Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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