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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta: Palkane
Kaavan nimi: Sappeen Etu-Vainion ranta-asemakaavan muutos
Suunnittelualue: Ranta-asemakaavan muutos koskee tilaa:

Etu-Vainio 635-432-9-63 (Ent. Isonkuusten tontti 635-432-9-51,
Etu-Vainio 635-432-9-52 ja Sappeen lomamokit 4635-432-9-60)

Ranta-asemakaavan muutos koskee tilan 635-432-9-63 alueella sijaitsevaa kort-
telin 15 rakennuspaikkaa 2 sekéd maa- ja metsatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 15 rakennuspaikka 2.
Kaavan laadituttaja: Maanomistaja Eero Ritanen, Pylsynkatu 13 A 1, 33500 Tampere
Kaavan laatija: Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa /

maanmittausteknikko Mika Heikkila

Itsendisyydenkatu 11, 33500 TAMPERE

puh. 0400 234 134
mika.heikkila@ymparistonsuunnittelu.fi
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Kaava-alueen sijainti

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan kiinteist6lle Etu-Vainio. Rakentamaton suunnittelualue sijaitsee
Palkédneen kunnan Sappeen kylassa.

Alueen etéisyys Palkéaneen kirkonkylaan on n. 20 km.
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Kuvat 1 ja 2. Suunnittelualueen sijainti. Alue on osoitettu vihrealla.
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.1.1

THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaavan muutoksen laatiminen on aloitettu maanomistajan toimeksiannosta vuonna 2014.
Kaavan vireille tulon johdosta pidettiin viranomaisneuvottelu 4.2.2015.

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla
olosta ilmoitettiin kuulutuksella 25.2.2015. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.2.-
27.3.2015 (paivitetty 7.2.2017). (Liite 1)

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 26.11.2015 asettaa valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen néah-
taville. Aineisto oli nahtavilla 4.12.2015-8.1.2016.

Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaisten lausunnot ja osallisilla oli mahdol-
lisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensad. Luonnosaineistosta ei jatetty mielipiteitd. Viranomais-
ten antamista lausunnoista on esitetty yhteenveto ja vastineet selostuksen liitteessa 12.
Ranta-asemakaavan siséalto

Ranta-asemakaavan muutoksella yhdistetdan lainvoimaisen ranta-asemakaavan muutoksen maa- ja
metsatalousalue (M) sen pohjoispuolella olevan korttelin 15 RA-6 -lomarakennuspaikkaan nro 2.

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alue toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan kiinteist6lle Etu-Vainio. Suunnittelualue sijaitsee Palkaneen
kunnan Sappeen kylassa.

Alueen etaisyys Palkaneen kirkonkylaan on n. 20 km. Rakentumattoman suunnittelualueen pinta-ala on
n. 0,4 ha. Alueeseen ei kuulu rantaviivaa.
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3.1.2

3.1.3

E35-432-3-348

135-43295-F

Kuva 3. Suunnittelualueen sijainti. Alue on osoitettu vihrealla.

Luonnonymparist6
Maisemakuva

Suunnittelualue ei sisélly valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.
Maisemaselvitys liitteena 3.

Maapera

Kaava-alueella on suoritettu kallioperan ruhjeselvitys vuonna 1992 ja laajempi maa- ja kallioperaselvi-
tys vuonna 1995 (LIITE 6). Ruhjeselvityksessa arvioitiin kallioperaveden riittavyytta.

Kaavamuutosalueen koillisosa on maaperaltdan savea ja muu osa moreenia.

Luontoselvitys

Sappeen kylan ranta-asemakaavaa varten on vuonna 1992 laadittu luontoselvitys. Luontoselvitys on
tarkistettu Arkkitehtitoimisto Helena Vaisasen laatimaa ranta-asemakaavan muutosta varten vuonna
2011 (LITE 2). Luontoselvityksen tdydennyksen on laatinut Tmi Mira Ranta.

Suunnittelualueen eteldosa on lehtomaista kangasmetsaa ja pohjoisosa peltoa.
Alueelta ei I6ytynyt luonnonsuojelulain, metsalain, vesilain tai EU:n luonto- ja lintudirektiivin mukaisia
kohteita tai lajeja, jotka tulisi erityisesti huomioida maankaytt6a suunniteltaessa.

Rakennettu ymparist6

Suunnittelualue on rakentamatonta aluetta. Alueen eteldpuolella sijaitsee Pitk&lahden vanhan tilakes-
kuksen rakennukset ja kauempana pohjoissuunnassa v. 1990 rakennettu 4 loma-asunnon rivitalo.

Palvelut
Sappeen matkailukeskuksen liséksi lahimmat palvelut 16ytyvét Aitoon ja Luopioisten taajamista.
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Virkistys

Suunnittelualue sijaitsee Sappeen matkailukeskuksen valittoméassa laheisyydessa. Matkailukeskukses-
sa on runsas lajitarjonta liikunnan harrastajille ja myds muuta ohjelmatarjontaa.

Matkailukeskuksesta on reittiyhteys Laipanmaan eramaa-alueen poluille. Laipanmaassa on opastettuja
polkuja noin 30 km, joiden varrelta 16ytyy useita hyvin varustettuja taukopaikkoja.

Lahialueiden kalavedet tarjoavat loistavat mahdollisuudet monipuoliseen kalastukseen.
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Kuva 4. Ote ‘Laipanmaar\l reittikartasta.

\

Sappeenjarvi

Suunnittelualue

Kuva 5. Sappeen matkailualueen ulkoilukartta.
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3.14

3.2

3.2.1

Liikenne

Suunnittelualueelle on tieyhteys yksityisteita pitkin Sappeentielta (maantie 3230 Saynajarvi-Sahalahti).

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Pirkanmaan maakuntamuseo on tehnyt Sappeen osayleiskaavan johdosta v. 2002 Rakennetun kulttuu-
riympériston inventoinnin. Inventoinnissa suunnittelualueen etelapuolella sijaitseva Pitkélahden tilakes-
kuksen rakennusryhma on luokiteltu paikallis- ja asutushistorian kannalta arvokkaaksi. Voimassa ole-
van ranta-asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa on valmistunut tdydennysinventointi, jonka
mukaan kohteen kulttuurihistorialliset arvot eivéat ole muuttuneet edellisesta inventoinnista.

Alueella ei ole todettu muinaismuistolain rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia.

Tekninen huolto

Sappeenvuoren laelle ja koillispuolella sijaitsevalle A la Cafelle (ulkoilukartalla nro 3) on rakennettu
Palkéaneen kunnan vesihuoltolaitoksen yllapitama vesi- ja viemariverkosto, joka on tarkoitus laajentaa

ranta-asemakaavan muutosalueelle.

Sahkon jakelusta alueella vastaa Vattenfall Verkko Oy.

Ympaéristonsuojelu ja ympéaristohairiot

Hiihtokeskuksen toiminta aiheuttaa varsin laajalla alueella ymparistéhairi6ita, jotka aiheutuvat rinteiden
lumetuksista ja kunnostuksesta. Samoin hiihtohissit, rinneradio ja moottorikelkkailu aiheuttavat jonkin
verran melua ymparistoon. Hairio jatkuu aika ajoin ympari vuorokauden. Valoisan ajan ulkopuolella rin-
nealueilla on voimakas valaistus, joka nakyy laajalle ymparistoon.

Ymparistohdairiot tulee huomioida rakennuspaikan ja rakennusten suunnittelun yhteydessa.

Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisen maanomistajan omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston hyvaksymat tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat tulleet voimaan
1.3.2009. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kaytén suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioonottamisesta siten, etta edistetdén niiden toteuttamista.
Sappeen alueella valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita konkretisoi Iahinnd maakuntakaava.

Maakuntakaava
Pirkanmaan 1. maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.3.2005 ja vahvistet-

tu valtioneuvostossa 29.3.2007. Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu matkailupalvelujen alu-
eelle (RM). Suunnittelualue kuuluu myds matkailun kehittdmisen kohdealueeseen (mv).
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Kuva 6. Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu likimaaraisesti punaisella.

Ymparistoministerid on vahvistanut Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan (turvetuotanto) 8.1.2013.
Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on keskitytty likenteen kysymyksiin. Vaihemaakuntakaavaan
on sisallytetty mm. tarvittavat valtakunnalliset rata- ja paéatielinjaukset. Pirkanmaan 2. vaihemaakunta-
kaava tuli voimaan ymparistdministerion paatoksella 25.11.2013 ja se sai lainvoiman 28.12.2013.
Vaihemaakuntakaavat eivét kohdistu ranta-asemakaavan suunnittelualueeseen.

Maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 5.12.2011 kaynnistdaa Pirkanmaan maakuntakaavan

2040 laatimisen. Maakuntakaavan luonnosaineisto pidettiin nahtavilla 5.3.-10.4.2015.

Luonnoksessa suunnittelualue kuuluu matkailupalvelujen alueeseen (RM) ja matkailun kehittdmisen
kohdealueeseen (mv).

Maakuntakaavaehdotus oli kevaalla 2016 lausuttavana viranomaisilla. Maakuntakaavan ehdotusaineis-
to oli julkisesti nahtavilla 10.10.-11.11.2016.

Rantayleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Sappeen kylan ranta-asemakaavan muutos, joka on tullut voimaan

9.8.2012. Ranta-asemakaavan muutoksessa suunnittelualueelle on osoitettu loma-asuntojen kortteli-
aluetta (RA-4) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Laadittava kaavamuutos koskee korttelin 15 ra-

kennuspaikkaa 2 ja sen eteldpuolista maa- ja metsatalousaluetta.

Korttelialueen kerrosluku on lu%z ja tehokkuusluku 0.15. Pitkalahdentielle on liittymakielto.
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4.1

Kuva 7. Ote Sappeen kylan ranta-asemakaavan muutoksesta.
Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Rakennusjarjestys

Palkédneen kunnan rakennusjarjestys 2016 on hyvéaksytty Palkédneen kunnanvaltuustossa 14.12.2016 ja

se on saanut lainvoiman 8.2.2017.

Rakennettu ympérist
Museoviraston inventointi: Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristdét RKY
Palkéneen arkeologinen perusinventointi (J.Pukkila, V.Laakso, Tampereen museot 1995)

Luonnonymparistd
e Taydennetty luontoselvitys (Tmi Mira ranta) kesalla 2011. (Liite 2)
e v. 2003 lainvoiman saaneen ranta-asemakaavan selvitysaineistot

Pohjakartta
Kaavamuutoksen pohjakarttana kaytetaan vuonna 2003 lainvoiman saaneen ranta-asemakaavan

1:2000 -mittakaavaista pohjakarttaa, joka on tdydennetty kiinteistjaotuksen osalta. Pohjakartan tay-
dennys on hyvaksytty 4.11.2014.

Koordinaattijarjestelma on muutettu vektoroinnin yhteydessa KKJ:std ETRS-GK25-jarjestelmaan
11.5.2016.

RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laadinta aloitettiin maanomistajan aloitteesta vuonna 2014.
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4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

1. Vaikutusalueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa
2. Yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
3. Viranomaiset
- Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto ja Pirkanmaan ELY-keskus.
- Pirkanmaan aluepelastuslaitos
- Tampereen ymparistoterveys
- Palkéneen kunta:
e Tekninen lautakunta
¢ Rakennuslautakunta
e Ymparistolautakunta

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja yhteisty6 on maéaritelty kaavoituksen johdosta tehdyssa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmassa, jonka runko on laadittu kaavoitustyon alussa 27.11.2014. Suunnitelmaa paivitetdan kaavoi-
tuksen kuluessa ja siihen on voinut tutustua kaavan laadinnan eri vaiheissa. Kaavoituksessa noudate-
taan ko. raportissa maariteltyd osallistumistapaa (Liite 1).

Kaavan vireille tulon johdosta pidettiin viranomaisneuvottelu 4.2.2015 (MRL 77 8). Tilaisuudessa ELY-
keskus esitti, ettéa kaavaselostuksessa perusteltaisiin kaavamuutoksella saavutettavaa rakennusoikeu-
den kasvua ja liikenteen jarjestely suunniteltaisiin siten, etta rakennuspaikan etelaosan puustoa voitai-
siin saastaa. (Liite 10)

Kaavoituksen vireille tulosta sekéa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta on il-
moitettu lehtikuulutuksella Sydan-Hameen Lehdesséa seka kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla
25.2.2015. 25.2.-27.3.2015 nahtavilla olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin lausunnot
Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Palkaneen kunnan rakennuslautakunnalta ja tek-
niseltd lautakunnalta.

Pirkanmaan liitolla, rakennuslautakunnalla ja tekniselld lautakunnalla ei ollut lausuttavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Pirkanmaan maakuntamuseo lausui seuraavaa: Kaava-alueen etelapuolella sijaitsee kulttuurihistorialli-
sesti arvokas Pitkdlahden tilakeskus, joka on suojeltu Sappeen kylan ranta-asemakaavassa. Kaava-
hanke ei saa vaarantaa Pitkdlahden pihapiirin arvoja. Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaan-
noksia eikd hankkeeseen liity kulttuuriymparistdd koskevia lisdselvitystarpeita. Kaavaluonnos tulee toi-
mittaa lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuseoon.

Kaavaluonnos ja sen valmisteluaineisto pidettiin yleisesti nahtavilla 4.12.2015-8.1.2016. Luonnosai-
neistosta ei annettu mielipiteitéd. Pirkanmaan liitolla, Pirkanmaan maakuntamuseolla ja kunnan teknisel-
1& lautakunnalla ei ollut lausuttavaa aineistosta. Naiden liséksi lausunnot pyydettiin Ely-keskukselta ja
rakennuslautakunnalta (vm. lausunnot liitteend). Viranomaisten antamista lausunnoista on esitetty yh-
teenveto ja vastineet selostuksen liitteesséa 12.

Kaavaluonnoksen ranta-asemakaava-aluetta koskevia yleismaarayksia siirrettiin korttelialuemerkinnan
yhteyteen. Nain ollen kaavaluonnoksen kaavamerkinta RA-4 muutettiin RA-6:ksi. Korttelialueen keskel-
le merkittiin ohjeellinen istutettava/luonnontilaisena sdilytettava alueen osa.

Ranta-asemakaavan tavoitteet
Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhdistaa lainvoimaisessa ranta-asemakaavassa maa-

ja metsatalousalueeksi osoitettu alue sen pohjoispuolella olevaan lomarakennuspaikkaan. Pitkélahden-
tien liittymakieltoa kavennetaan rakennuspaikan luoteisosalla.
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4.4

5.1

5.2

Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole esitetty.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Ranta-asemakaavan muutoksella liitetd&n korttelin 15 lomarakennuspaikkaan (RA-4) nro 2 sen etela-
puoleinen maa- ja metsatalousalueeksi (M) osoitettu alue. Muodostuva korttelialue on osoitettu RA-6 —
kaavamerkinnalla. Kaava-alueen pohjoisosassa korttelialueen keskella on liittym&kieltomerkinta poistet-
tu Pitkdlahdentielle. Istutettavaa alueen osaa on jatkettu kaava-alueen itdosaan Ylimmaisentien varrel-
le. Korttelialueen keskelle on osoitettu ohjeellinen istutettava/luonnontilaisena sdilytettava alueen osa.

Kaava-alueen / kaavamuutoksella muodostuvan rakennuspaikan pinta-ala on 0,39 ha ja rakennusoike-
us 582 k-mz2. Rakennuspaikan pinta-ala kasvaa 989 mz:lla ja rakennusoikeus 148 krs-mz:lla.

Maa- ja metséatalousalueen liittdminen korttelialueeseen kasvattaa rakennuspaikan pinta-alaa, mika li-
séa luonnollisesti lomarakennusalueen rakennusoikeutta. Taman ohella kaavamuutoksella on positiivi-
sia seké alueen sisdisia etta rajapintaan luettavia vaikutuksia. Korttelialueen laajentuminen antaa mah-
dollisuuden rakentamisen, sisaisen liikenteen ja pysakdinnin parempaan suunnittelun. Korttelialueen
rajautuminen Kettukopintiehen ja liittyméakiellon kaventaminen tekevat mahdolliseksi monipuoliset liit-
tymat tieverkostoon. Myds tdman seurauksena alueen sisaiset kayttbmahdollisuudet lisaantyvat.

Korttelialue sijaitsee koilliseen viettavalla rinteellda, jonka eteldosassa kasvaa korkeata, paatehakkuu-
vaiheeseen ehtinyttd puustoa. Loma-asutuksen nakékulmasta puusto on haitallista, koska se varjostaa
ja synkistaa lomarakennuspaikkaa. Varsinkin talvisin, Sappeen matkailukeskuksen sesonkiaikana va-
loa saadaan muutoinkin niukasti. Eteldlaidan puusto on tarkoitukseen soveltumatonta eika sen sailyt-
tamiseksi ole perusteita.

Kaavan muutoksella muodostetaan riittdvan suuri alueellinen kokonaisuus, joka sallii ympéaristén huo-
mioon ottavan suunnittelun. Alue voidaan suunnitella rinnealueen ymparistohairiét huomioon ottava,
maisemallisesti korkeatasoinen kokonaisuus kasvustoineen. Piha-alueen lisdksi myds lomarakennus-
ten suunnittelussa tulisi ottaa huomioon hiihtokeskuksille tyypilliset ymparistohairiot.

Talvimatkailukeskuksille on tyypillista varsin taaja yhdyskuntarakenne, mihin myds loma-asukkaat ovat
yleensa osanneet varautua. Naapuruston laheisyytta ei tavanomaisesti pelatd, eika siita syysta kortteli-
alueen sisdisia, kaavallisia istutuskaistoja pideta erityisen tarpeellisina. Korttelialueen keskelle on kui-
tenkin osoitettu ohjeellinen istutuskaista. Korttelialueet pyritdédn erottamaan kokoojaluokan lilkkenne-
vaylistd ja muista rakennusalueista istutettavilla alueen osan merkinngilla. Tamén on koettu tuovan pa-
remmin esille alueiden ominaispiirteitd ja kehittavan niiden identiteettid. Ylimmaisentien varteen lisatty
istutusvythyke liittaa korttelialueen paremmin koko mékialueen yhtendiseen kokonaisuuteen.

Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan siten, etta ympariston laatu asumisen, luonnon ja virkistysarvo-
jen osalta ei kaavan muutoksen seurauksena heikenny.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

54.1

54.2

5.4.3

Aluevaraukset
Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialue RA-6

Alue on varattu erillisten tai kytkettyjen lomarakennusten korttelialueeksi.

Korttelialue voidaan jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintddn 700 m2 suuruisiksi rakennuspaikoiksi edel-
lyttéen, ettd rakennuspaikoille on jarjestettavissa kulkuyhteys.

Sallitusta kerrosluvusta riippumatta talousrakennukset saavat olla korkeintaan yksikerroksisia.

Rakennusten tulee sijainnin, muodon ja vérityksen puolesta sopeutua ymparistdon. Rakennusten on ol-
tava harjakattoisia ja julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Rinteeseen rakennettaessa tulee raken-
taminen toteuttaa rinteen muotoja mukaillen. Rinteiden louhiminen ja pengertdminen tasamaa- ratkai-
sua varten on kielletty. Maastoon luontevasti soveltuvia, vahaisia maaston muokkaamisia voidaan teh-
da.

Alueelta ei saa johtaa jatevesia maaperdan tai vesistoon. Jatevedet tulee johtaa yleiseen viemariver-
kostoon.

RA-6 -korttelialueelle muodostuu yksi rakennuspaikka. Rakennuspaikan pinta-ala on 0,39 ha ja kerros-
luku lu¥z. Rakennusoikeudeksi muodostuu tehokkuusluvulla 0.15 582 k-mz2.

Muut alueet

Ranta-asemakaavan muutoksella ei muodostu muita alueita.

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen seka rakennettuun ymparistoon

Kaavassa yksi loma-asuntojen rakennuspaikka laajenee, liittyméakieltoa kavennetaan ja istutettavan
alueen osan merkintaa lisataan. Muutoksilla ei ole valitdnta merkittdvaa vaikutusta alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen. Sen sijaan muutokset tekevat mahdolliseksi rakennuspaikan ulkoisen liittymisen ja siséi-
sen rakentamisen paremman suunnittelun ja toteuttamisen.

Maa- ja metsatalousalueen muuttaminen rakennusalueeksi vaikuttaa l&ahinna alueen eteldpuolella si-
jaitseviin rakennuspaikkoihin korttelissa 16. Nikkilan rakennettua ja asuttua vanhaa tilakeskusta lukuun
ottamatta rakennuspaikat ovat rakentamattomia. Nikkilan tilakeskuksen asuinrakennus sijaitsee yli 100
metrin etaisyydella, eika rakennuksesta ole valitonta nakodyhteytta kaava-alueelle. Kaavan muutoksen
vaikutukset rakennettuun ymparistoon ovat erittéin rajallisia ja valillisia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaava-alueella ja sen valitttmassa laheisyydessa ei ole todettu erityisid luonnonarvoja. Aluetta ympa-
réivat paaosin loma-asuntokorttelit. Kaava-alueen itapuolelle Ylimmaisentien molemmin puolin sijoittuu
maa- ja metsatalousaluetta, entista viljelyaluetta. Tien pohjoispuolella kasvaa nuori lehtipuumetsikké ja
eteldpuolella, osin samanikainen sekapuustoinen metsikké. Kaavan muutoksella ei ole ympardivaan
luontoon erityisia vaikutuksia.

Muut vaikutukset
Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien tieyhteyksien ja vesihuoltolinjojen tai séhkdverkoston raken-
tamista.

Kaavan muutos ei lisaa merkittavasti likenteen maaraa laheisilla teilla.

Kaavan toteutuksesta ja hoidosta vastaa maanomistaja, joten kunnalle ei aiheudu alueesta investointi-
tai yllapitokustannuksia.
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5.5

5.6

Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueella ei ole havaittu erityisia hairidtekijoita.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

RA-6

Loma-asuntojen korttelialue.

Alue on varattu erillisten tai kytkettyjen lomarakennusten korttelialueeksi.

Korttelialueet voidaan jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintadn 700 m? suuruisiksi rakennuspaikoiksi
edellyttden, ettéd rakennuspaikaille on jarjestettavissa kulkuyhteys.

Sallitusta kerrosluvusta riippumatta talousrakennukset saavat olla korkeintaan yksikerroksisia.

Rakennusten tulee sijainnin, muodon ja varityksen puolesta sopeutua ympéristéén. Rakennusten on
oltava harjakattoisia ja julkisivumateriaalina on kaytettava puuta. Rinteeseen rakennettaessa tulee
rakentaminen toteuttaa rinteen muotoja mukaillen. Rinteiden louhiminen ja pengertdminen tasamaa-
ratkaisua varten on kielletty. Maastoon luontevasti soveltuvia, vahaisia maaston muokkaamisia
voidaan tehda.

Alueelta ei saa johtaa jatevesia maaperaan tai vesistoon. Jatevedet tulee johtaa yleiseen

viemariverkostoon.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Korttelin numero.

Rakennuspaikan numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kdyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Istutettava / luonnontilaisena sailytettava alueen osa.

Ohjeellinen Istutettava / luonnontilaisena sailytettdva alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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6.1

6.2

6.3

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakartta ja sen kaavamerkinnat ja —maaraykset seké kaavaselostus toimivat arviointiperusteena lu-
pa-asioista paatettaessa.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava toteutetaan maanomistajan toimesta kaavan saatua lainvoiman. Toteuttamisen edellytyksena on
kunnallisen viemariverkoston rakentaminen ja kiinteiston liittyminen siihen.

Toteutuksen seuranta

Palkéneen kunta tulee seuraamaan MRL:n mukaisesti seuraavia asioita:

- rakentamisen toteutuminen kaavan ja rakennuslupaehtojen mukaisesti
- rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta

Tampereella 9.10.2015, 11.5.2016, 7.2.2017

Mika Heikkila
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