Rakennus- ja ymparistdjaosto § 138 17.11.2021

Maarays ja uhkasakon asettaminen koskien luvatonta rakennusta.

RYJA 17.11.2021 § 138

Taustaa ja asian kulku

Rakennusvalvonta on 31.3.2021 suoritetun rakennekatselmuksen yhtey-
dessa havainnut, etta kiinteistolla [ ]l sijaitsee luvaton talousraken-
nus.

Kiinteiston haltijoita on 4.6.2021 kehotettu oikaisemaan lainvastainen tilan-
ne. Kaytannossa oikaiseminen voidaan tehda saamalla lupa jalkikateen tai
purkamalla luvatta tehdyt toimenpiteet. Toimenpiteet tuli suorittaa 1.9.2021
mennessa.

Rakennustarkastaja on todennut tarkastuskaynnilla 15.10.2021 ja
10.11.2021, ettd kehotus ei ole noudatettu. Kiinteistolta ei ole purettu luva-
tonta rakennusta eika rakennusvalvonnassa ole jatetty lupahakemusta vi-
reille. Rakennustarkastaja lahetti tavallisena tiedoksiantona 15.10.2021 tar-
kastuslausunnon ja selityspyynnén kehotuksen laiminlyénnin johdosta.

Kiinteiston [l haltija on lahettényt kuntaa huomautuksen, jossa
muun ohella huomautettiin liilan lahella raja-aitaa sijaitsevasta varastosta.
Kysymyksessa on nyt puheena oleva talousrakennus.

Rakennusluvan tarvetta koskeva normisto Maankaytto- ja rakennus-
laissa:

125 § Rakennuslupa
Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, sekd rakennuksen laajentami-
seen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan liséémiseen.

Muuta kuin edelld sdadettyéd rakennuksen Kkorjaus- ja muutostyété varten
tarvitaan rakennuslupa, jos tyélla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen
kayttdjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.

Rakennuslupa tarvitaan myés sellaiseen rakennuksen vaippaan tai tekni-
siin jérjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutostybhén, jolla voidaan vai-
kuttaa merkittdvéasti rakennuksen energiatehokkuuteen. Rakennuslupaa ei
kuitenkaan tarvita, jos kyseessé on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei
tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla parantaa.

Rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoituksen olennaista muuttamista var-
ten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomi-
oon ké&yttétarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muu-
hun maankéyttéén seké rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa
edellyttédvéané kayttotarkoituksen muutoksena pidetddn muun ohella lo-
ma-asunnon kéytén muuttamista pysyvéaéan asumiseen. Véhittdiskaupan
suuryksikén toteuttamisella on katsottava olevan edella tarkoitettua vaiku-
tusta maankayttéon, jollei aluetta ole asemakaavassa erityisesti osoitettu



Toimivallan peruste

Esitys

tdhan tarkoitukseen.

Mééréajan paikallaan pysytettdvaéa rakennusta varten rakennuslupaan voi-
daan asettaa mééréaika.

Hallintosaantd 30 §

Valmistelu ja lisatiedot:
Arttu Jokinen, rakennustarkastaja
p. 040 546 0314, arttu.jokinen@palkane.fi

Rakennustarkastaja:
Rakennus- ja ymparistdjaosto paattaa

1. velvoittaa || purkamaan ja poistamaan omistamaltaan
kiinteistolts | osoitteessa . Luopioinen olevan
luvattoman rakennuksen. Velvoitetta tulee noudattaa 60 vrk kuluessa
paatdksen lainvoimaiseksi tulosta.

2. seka asettaa 500 euron kiintean uhkasakon paavelvoitteen tehostami-
seksi.

3. lahettda paatdksen 3iedoksi Pirkanmaan maanmittauslaitokselle mer-
kinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.

Perustelut
Koska kehotuksia ei ole noudatettu rakennus- ja ymparistéjaosto joutuu
puuttumaan asiaan pakotetoimin.

MRL 182:n mukaan:

"Jos joku ryhtyy toimiin tdmén lain tai sen nojalla annettujen sdénndésten tai
mééréysten vastaisesti taikka ly6 laimin niihin perustuvan velvollisuutensa,
kunnan rakennusvalvontaviranomainen, kunnan méaéarddma monijadseninen
toimielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
to markkinavalvontaviranomaisena voi paatékselléén velvoittaa niskoitteli-
Jan mééréajassa oikaisemaan sen, mitd on tehty tai ly6ty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maéréysté voidaan tehostaa uhkasakolla
tai uhalla, etté tekemétta jétetty toimenpide teetetdén laiminlyéjan kustan-
nuksella.

Uhkasakkoa ja teettédmisuhkaa koskevassa asiassa sovelletaan muutoin,
mitd uhkasakkolaissa séadetdéan."

MRL 125 §:n mukaan:
"Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.

Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhén, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentami-
seen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisGdmiseen.

Muuta kuin edellé sdadettyd rakennuksen korjaus- ja muutostyété varten
tarvitaan rakennuslupa, jos tyo6lla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen
kayttéjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.



Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen rakennuksen vaippaan tai tekni-
siin jérjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutosty6hén, jolla voidaan vai-
kuttaa merkittdvésti rakennuksen energiatehokkuuteen. Rakennuslupaa ei
kuitenkaan tarvita, jos kyseessé on rakennus, jonka energiatehokkuutta ei
tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla parantaa.

Rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoituksen olennaista muuttamista var-
ten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomi-
oon ké&yttotarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muu-
hun maankéyttéén sekéa rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.”

Kysymys rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan on rakennuksen rakenta-
misesta kiinteistolle ilman MRL 125 §:n tarkoittamaa lupaa. Rakennustar-
kastajan on tullut kiinnittda asiaan huomioita, puuttua siihen ja kehottaa oi-
kaisemaan lainvastainen tilanne Kiinteistolla. Toimenpiteiden suorittamisel-
le on annettu runsaasti aikaa. Koska toimenpiteita lainvastaisen tilanteen
oikaisemiseksi ei ole tehty, tulee asia kasitella hallintopakkoasiana raken-
nus- ja ymparistdjaostossa uhkasakon asettamista varten ja rakennus- ja
ymparistdjaoston on asetettava riittdva uhkasakko.

Kiinteistdn haltijat eivat ole kehotuksesta huolimatta ryhtyneet toimenpitei-
siin Kiinteistolla vallitsevan tilanteen johdosta. Nain ollen rakennuksen pur-
kamiselle kiinteistdltd on asetettava velvoite ja riittdva uhkasakko.

Asianosaisen kuuleminen

Kiinteiston haltijalle on annettu mahdollisuus antaa vastineensa uhkasakon
asettamista koskevan paatdsehdotuksen takia. Kiinteiston toinen haltija
Marja Nasi on ollut sdhkopostitse yhteydessa rakennusvalvontaa.
25.10.2021 saadussa viestissa kerrotaan, ettd hakemukseen liittyvat asiat
aiotaan hoitaa kuluvan viikon aikana (viikko 43).

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 125 § 1. mom., 126 § 1. mom, 182 §, 186 §
Uhkasakkolaki4 §,6§,7§,88§,18§,19§,208§,22§

limoitusvelvollisuus (MRL 186 §)

MRL186 §:n mukaan:

"Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyén keskeyttadmista
taikka uhkasakon tai teettdmisuhan k&yttdmistg edellyttévén teon tai lai-
minlyénnin todettuaan ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten. Il
moitus saadaan jéttaa tekemaétté, jos tekoa tai laiminlyéntia on pidettavéa
védhéisend, eiké yleisen edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.”
Rakennusvalvonta katsoo, etta yleinen etu ei tassa vaiheessa vaadi ilmoi-
tuksen tekemisen poliisille.

Omistus- ja kayttooikeuden siirtymisen vaikutus

Milloin uhkasakko on asetettu kiinteda tai irtainta omaisuutta koskevan
paavelvoitteen tehosteeksi, velvoitetun on omaisuuden tai sen kayttdoikeu-
den luovuttaessaan ilmoitettava luovutuksensaajalle, minkalainen paavel-
voite ja uhka sita koskee. Velvoitetun on lisaksi ilmoitettava uhan asetta-
neelle viranomaiselle luovutuksensaajan nimi ja osoite. (uhkasakkolaki 18



Paatos

§)

Jaosto lahettaa ilmoituksen Pirkanmaan maanmittaustoimistolle ylla maini-
tusta kiinteistda koskevista paavelvoitteista ja niiden tehosteeksi asetetusta
uhkasakosta merkinnan tekemiseksi kiinnityksista pidettavaan rekisteriin.
(uhkasakkolaki 19 §)

Jos kiinteda tai irtainta omaisuutta koskeva paavelvoite ja sen tehosteeksi
asetettu uhka ovat luovutushetkelld luovutuksensaajan tiedossa tai merkit-
tyna Kiinnityksista pidettavaan rekisteriin, luovutuksensaajan on noudatet-
tava paavelvoitetta sen tehosteeksi asetetulla uhalla. (uhkasakkolaki 20 §)

Rakennusvalvonnan tarkastus- ja valvontatehtavistd sekd muista viran-
omaistehtavista suoritettavien maksujen mukaan uhkasakon asettamispaa-
toksesta peritaan taksan mukainen maksu 250 €.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.



