PALKANEEN KUNTA

LAAJANSAARTEN RANTA-ASEMAKAAVA

Ranta-asemakaava koskee kiinteistod Laajansaaret 635-441-1-13.

Ranta-asemakaavalla muodostuvat loma-asuntojen korttelialue 1 ja maa- ja metséatalousaluetta.

KAAVASELOSTUS, 29.3.2022

Kunnanhallitus:
Kunnanvaltuusto:
Kaavan voimaan tulo:

Kaavaselostuksen liitteet:

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 6.8.2021

Palkaneen Luopioisten Laajansaarten, tilan 635-441-1-13, luontoselvitys 2015
Rakennuskulttuurin kohdeinventointi, Villa Lindfors

Kaavaluonnosvaiheen palauteraportti

Kaavaehdotusvaiheen palauteraportti

Asemakaavan seurantalomake

Kaavakartta maarayksineen 1:2000

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Jokipolventie 15,37130 Nokia Puh (03)2651 050, gsm 040 5576086



2. TIVISTELMA

2.1.  Sijainti

Ranta-asemakaava-alue sijaitsee Luopiosissa Kukkian jarvialueella sijaitsevan Evinsalon
lansirannalla. Ranta-asemakaava kasittda kokonaisuudessaan Laajansaaren alueen.
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2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto olivat nahtavana 27.10.-3.12.2021 ja
7.12.2021-13.1.2022 valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uuden loma-asuntorakennuksen rakenta-
minen saareen. Tavoitteena on huomioida olemassa olevan lomarakennuksen kulttuurihisto-
rialliset arvot mahdollistamalla sen sailyminen asemakaavalla.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 1,6 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 170 kem? yhta lomarakennuspaikkaa varten.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittdmasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttad, ettd rantavydhyke sailytetdan puustoisena. Loma-asuntojen kortteli-
alueen sisalle ei saa muodostaa kiinteistérajoja. Kun rakennuspaikalle rakennetaan uusi lo-
marakennus, muuttuu olemassa olevan rakennuksen kayttotarkoitus vierasmajaksi.

2.7. Lahtoaineisto ja laaditut selvitykset

o Pélkéneen Luopioisten Laajansaarten, tilan 635-441-1-13, luontoselvitys 2015. Luontokartoit-
taja Kari Laamanen 2015.
e  Rakennuskulttuurin kohdeinventointi, arkkitehti Helena Véisédnen 2021.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista

limakuva Laajansaarten alueesta.

Nakyma Laajansaarten eteldisempaan niemialueeseen.

Koko alue on metsaista. Pohjoisempi osa alueesta on lahes luonnontilainen ja eteldinen
luonnonmukaisesti hoidettua loma-asunnon aluetta. Laajansaariin on rakennettu pengerretty
tieyhteys Evinsalosta.

Laajansaarista avautuu laajasti Kukkian jarvimaisema. Lahimmat naapurirakennukset sijait-
sevat Evinsalossa Salinnenankarjessa.

Alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.
Laajansaarten etelaisemmalla niemialueella sijaitsee vuonna 1960 rakennettu Villa Lindfors,

joka kasittda loma-asunnon, saunan ja varastokatoksen. Asuinrakennusta on laajennettu
vuonna 1991 kahdella metrilla.



nnasta IaitL_Jrin

Laajansaarista avautuvaa maisemaa kohti Salinnenankarkea.

Asuinrakennus koillisesta.

Asuinrakennus kaakosta. A - - Lliuékekivipintalen teras- Nakyma terassilta kohti
sin pilarin yksityiskohta. saunaa.



Varastokatos.

Nakym.

Kulttuuriympéristo
Alueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia.

Laajansaaren vuonna 1960 rakennetun Villa Lindforsin rakennukset on suunnitelleet arkki-
tehdit Erkki Helamaa ja Veijo Martikainen. Loma-asunto on rakennettu Tampereen silloiselle
kaupunginjohtajalle Erkki Napoleon Lindforsille.

Kaava-alueella sijaitsevasta lomarakennuksesta, saunasta ja varastokatoksesta on laadittu
rakennusinventointi, joka on kaavaselostuksen liitteena. Inventoinnin mukaan kohteen raken-
nukset muodostavat yhtenaisen ja edustavan kokonaisuuden. Paarakennuksen vuonna 1991
tehty laajennus on toteutettu hyvin alkuperaiseen rakennukseen sovittaen. Rakennukset, nii-
den sisatilat ja pihapiiri ovat sailyneet hyvin. Kohteessa on runsaasti funktionalismia edusta-
via piirteita kuten rakennusten massoittelu, mittasuhteet, aukotus, materiaalit, rytmi seka ra-
kenteiden ja sisustuksen yksityiskohdat.

Luonnonympiiristé
Laajansaaret on alavaa. Korkeuseroa on enimmilldan noin 3 metria.

Kaava-alueeseen sisaltyy rantaviivaa 1040 m.

Maaperaltdan suunnittelualue on moreenia.

Kukkia-jarvi on Natura-kohde, jossa luontotyyppia suojellaan luonnonsuojelu- ja vesilain puit-
teissa. Perusteena suojelulle on kirkasvetisyys, niukkaravinteisuus ja pohjaversoiskasvillisuu-

den runsas maara. Alueelle vuonna 2015 laaditussa luontoselvityksessa kerrotaan seuraa-
vaa:



“Niemekkeet ovat kivikkoisia, I&dhinnd mustikkatyypin kankaita ( MT). Pohjoinen niemi on ldhes luon-
nontilainen ja eteléistékin on hoidettu luonnonmukaisesti puustoa ja aluskasvillisuutta sdéstéen. Paa-
puulajina on ménty. Méntyjé on paljon. Ne ovat komeita ja jéreitd, joukossa myds isoja kilpikaarnaisia
yksiléitad. Myds koivu kasvaa yleisena.

Koska Kukkia on Natura-aluetta perusteena niukkaravinteisuus, kirkasvetisyys ja pohjaversoiskasvilli-
suuden runsas méaéra, tarkastellaan kartoitusalueella ranta- ja vesikasvillisuutta tarkasti.

Laajansaarten kartoitusalueen rannat ovat ruovikkoisia, luhtaisia, kivikkoisia ja enimmékseen muta-
pohjaisia. Ne ovat luonnoltaan monimuotoisia, mutta eivét tdytd Naturan ko. luontotyypin (hiekkamai-
den niukkamineraaliset, niukkaravinteiset vedet) vaatimuksia hiekkapohjasta ja kirkasvetisyydesta.
Tama nédkyy myés indikaattoreiden vahaisyytend. Néista havaittiin paikoitellen rantaleinikkia, hapsi-
luikkaa ja tylppélehtivitaa. Vastuulajeista alueella havaittiin niukasti vaalealahnanruohoa ja yhdessé
kohdassa tummalahnanruohoa. Nuottaruoho kasvoi paikoitellen kohtalaisen runsaana. Lahnanruohot
Ja nuottaruoho kasvavat hiekkarantojen liséksi myds kivikkoisilla mutapobhjilla.

Tontilla ei havaittu liito-oravaa. Elinympérist6ltdéan se ei sopisi lajille kovin hyvin. Kolopuita ei ollut ja
yhteydet ympéroiviin metsiin olisivat huonot.”

Maisema

Laajansaaret sijoittuvat keskelle Kukkian jarvialuetta, Evinsalon lansipuolelle. Jarvimaisema
on rikkonaista saarien, lahtien ja niemien kudelmaa. Maisema on jarven suunnasta nahtyna
kivikkoinen, metsainen ja karuhko. Maatilojen pellot sijaitsevat sisemmallad maa-alueita siten,
ettd ranta-alueet ovat puustoisia.

Alueella ei ole maakuntakaavassa maisemaa koskevia erityisia maarayksia tai aluerajauksia.
Paikallisesti tarkasteltuna Laajansaarten alue on kapeahkoista niemimaisista alueistaan joh-
tuen maisemallisesti herkkaa, koska suojaavaa puustoa on vahan.

limakuva Kukkian Evinsalon ymparistosta.



Kunnallistekniikka ja liikenne
Alueella ei ole vesijohto- eika viemariverkkoa. Alueella on sahkdverkko.

Kiinteistéon on tieoikeus, yksityistie Laajasaarentie, Evinsalosta.

Laajansaaresta on matkaa Luopioisten keskustaan noin 8 km.

3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaanmaakuntakaava 2040. Maakuntakaavassa
Kukkia on osoitettu Natura 2000-verkostoon kuuluvaksi alueeksi. Maakuntakaavassa
alueelle ei ole osoitettu muita varauksia eika rajauksia.

Natura 2000-verkostoon kuuluvaa aluetta koskee kaavamaarays:
Merkinnélla osoitetaan valtioneuvoston péaéatésten mukaiset Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet,
joiden suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sdédetty luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:ssé.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yksittdiseen ranta-asemakaavahankkee-
seen maankaytto- ja rakennuslaissa sdadettyjen kaavan sisaltdvaatimusten kautta. Huomioi-
tava on erityisesti valtakunnallinen alueidenkayttétavoite koskien elinvoimaista luonto- ja kult-
tuuriymparistoa.

Pohjakartta
Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen ajantasaista maastotie-
tokantaa ja kiinteistoraja-aineistoa.

Valkeakosken kaupungin Maankayttdpalvelut on 23.2.2022 tarkastanut pohjakartan Julkisen
Hallinnon suosituksen 185 mukaisesti. Kartta tayttda ranta-asemakaavan pohjakartalle ase-
tetut vaatimukset mittausluokassa 3. Pohjakartan on hyvaksynyt Kaisa Savioja, ma. maan-
kayttdasiantuntija, Valkeakosken kaupunki 23.2.2022.

Rakennusjérjestys
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksen on hyvaksynyt kunnanvaltuusto 14.12.2016/ §73.



Ematilatarkastelu

Laajansaaret on lohkottu 18.11.1961 ematilasta Evinsalo (eméatila muodostettu 439-401-1-
12, 28.5.1959, lakannut). Ematila ja siitd muodostetut kiinteistot kasittavat kaikkiaan 11 kiin-
teist6a, joissa on yhteensa 25 rantarakennuspaikkaa. Ematilan muunnetun rantaviivan pituus
on noin 6,6, km. Rantaviivan laskennassa ei ole huomioitu saaria. Ematilan toteutunut raken-

nusoikeus on noin 3,8 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri.

Ematila

Lohkotut kiinteistot

Toteutuneet
rantarakennus-
paikat

Evinsalo
439-401-1-12 (x)
28.5.1959

Evinsalo 635-441-1-
31

1.1.2007

11

Laajansaaret
439-401-1-13 (x)
18.11.1961
635-441-1-13 1.1.2007

Salmenranta
439-401-1-15 (x)
15.6.1966
635-441-1-15 1.1.2007

Koirannena
439-401-1-16 (x)
15.6.1966
635-441-1-16 1.1.2007

Evinsaari
439-401-1-17 (x)
15.6.1966
635-441-1-25 1.1.2007

Uhonniemi
439-401-1-19 (x)
5.10.1967
Ukonniemi
635-441-1-19
1.1.2007

Mustikkarinne
439-401-1-24 (x)
28.6.1985
635-441-1-24 1.1.2007

Vanhakyla
439-401-1-26 (x)
3.9.1993

635-441-1-26 1.1.2007

Honkaranta
439-401-1-27 (x)
3.9.1993

635-441-1-27 1.1.2007




Vanharanta
439-401-1-28 (x)
3.9.1993
635-441-1-28 1.1.2007 1

Koivuranta
439-401-1-29 (x)
3.9.1993
635-441-1-29 1.1.2007 1

Metsaranta
439-401-1-30 (x)
3.9.1993
635-441-1-30 1.1.2007 1

25

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Laajansaarten ranta-asemakaavan yhteydessa osallisia ovat:
e Suunnittelualueen maanomistajat
Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjen maanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Palkaneen kunnan tekninen lautakunta seka rakennus- ja ymparistojaosto.

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Osallistuminen ja tiedottaminen
Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista esittamalla mielipiteitd nah-
tavana olevista aineistoista.

Palautetta on mahdollista antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan valmisteluai-
neistosta ja asemakaavaehdotuksesta. Kaava-aineistoihin voi tutustua koko kaavahankkeen
ajan kaavan nettisivuilla ja kunnanvirastossa.

Kaavaprosessin vaiheista tiedotetaan ilmoittamalla Sydan-Hameen Lehdessa seka kunnan
ilmoitustaululla ja internetsivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto olivat nahta-
vana 27.10.-3.12.2021 ja 7.12.2021-13.1.2022 valisena aikana. Aineistosta saatiin lausunnot
Pirkanmaan maakuntamuseolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Palkaneen kunnan raken-
nus- ja ymparistdjaostolta. Palkédneen kunnan rakennus- ja ymparistojaosto ilmoitti, etta silla
ei ole huomautettavaa Laajansaarten ranta-asemakaavan kaavaluonnoksesta ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Luonnosvaiheen palautteesta on laadittu palauteraportti, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunnon perusteella vanha loma-asunto osoitettiin kaavaeh-
dotuksessa vierasmajaksi.

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen kasittelee kunnanhallitus ja se pidetdan ns. julkisesti nahtavana. Paatok-
sen nahtavaksi asettamisesta tekee kunnanhallitus.

Osallliset ja kunnan jasenet voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia, jotka tulee toimit-
taa kunnalle ennen nahtavanaolon paattymista. Muistutuksen tehneille 1ahetetdan kunnan
perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen. Osallisten ja kunnan jasenten, jotka haluavat
itselleen ilmoitettavan kaavan hyvaksymispaatdksesta, tulee pyytaa sitd nahtavana olon ai-
kana.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausuntoja asian kannalta oleellisilta viranomaistahoilta.

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, ja mikali ne
antavat aihetta, kaavaehdotusta tarkistetaan. Tarvittaessa jarjestetdan toinen viranomaisneu-
vottelu, tehdaan tarkistuksia kaavaehdotukseen ja asetetaan se uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvéaksyminen

Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy asema-
kaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, valitusaika on
30 paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatdksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin paatdksen taytantédnpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella Sydan-
Hameen lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja internet-sivuilla.

4.4 Asemakaavan tarve ja tavoitteet

Ranta-asemakaavan tarve

Alueella sijaitsevan 52 m?:n suuruisen loma-asunnon tilat ja mukavuudet eivat vastaa nykyi-
sia loma-asumisen tarpeita. Nykyistd loma-asuntoa ei haluta muuttaa, laajentaa tai purkaa.

Nykyinen rakennus halutaan sailyttda alkuperaisessa asussaan sen kulttuurihistoriallisia ar-
voja kunnioittaen.

Ehdotuksena on, ettd saareen rakennettaan uusi asuinrakennus kauemmaksi rannasta koh-
taan, jossa rakentaminen voidaan toteuttaa Palkaneen rakennusjarjestyksessa maarattyjen
rantaviivaetaisyyksien mukaisesti. Vanha loma-asunto jaisi rantaan ja sen paaasiallisena
kayttona olisi jatkossa oleskelu ja vierasmajoitus.

Koska Laajansaarissa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaa-

vaa, ei rakentaminen alueelle ole mahdollista suoraan rakennusluvalla. Palkidneen rakennus-
jarjestyksen mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden loma-asunnon.
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Poikkeamisen myontadminen sekd MRL 72 §:n maarayksesta ettd rakennusjarjestyksen maa-
rayksesta ei ole mahdollista. Asemakaavalla voidaan kieltda lomarakennusalueen lohkomi-
nen useammaksi rakennuspaikaksi ja maarata vanhan lomarakennuksen kayttétarkoi-
tukseksi vierasmaja.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden loma-asuntorakennuk-
sen rakentaminen saareen. Tavoitteena on huomioida olemassa olevan lomarakennuksen
kulttuurihistorialliset arvot antamalla sen sailyttamista seka korjaus- ja muutostéitd ohjaava
suojelumaarays.

Tavoitteena on, ettd uusi rakentaminen sopeutuu hyvin ymparistédn ja olemassa olevaan ra-
kennuskantaan.

Tavoitteena on varmistaa kaavalla, etta lisdrakentaminen ei mahdollista kokonaan uuden ra-
kennuspaikan toteutumista alueelle eikd kahden loma-asunnon toteutumista.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto

Mitoitus

Ematilan toteutunut rakennusoikeus on noin 3,8 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilo-
metri. Ranta-asemakaava ei vaikuta ematilan mitoitukseen, koska se ei muuta emaétilasta
muodostettujen rakennuspaikkojen lukumaaraa.

Laajansaarten kiinteiston koko on 1,49 ha. Saarten eteldosasta 8260 m#n suuruinen alue on
osoitettu lomarakennusten korttelialueeksi (RA-1). Palkdneen rakennusjarjestyksen maa-
rayksen mukaan rannalla olevan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 3000 m2.

Ranta-asemakaavassa osoitetun lomarakennuspaikan rantaviivan pituus on 410 metrid. Pal-
kaneen rakennusjarjestyksen mukaan vesistdoon rajoittuvan rajan rajapisteiden valimatkan
tulee olla vahintdan 50 metria.

Rakennusoikeuden maaraamisessa noudatetaan Palkdneen rakennusjarjestyksen maa-
raysta, jonka mukaan ranta-alueella rakennuspaikalle rakennettavien kaikkien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enin-
tdén 170 m2. Rakennusoikeus 170 kem? on 2% ranta-asemakaavassa osoitusta rakennus-
paikan pinta-alasta.

Rakennusalan osoittamisessa noudatetaan Palkaneen rakennusjarjestyksen maaraysta,
jonka mukaan 35-150 kerrosalanelidmetrin suuruisten rakennuksien ja rakennelmien etaisyy-
den keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 25 m. Olemassa
olevien rakennusten osalta rantaviivaetaisyys ei tayty. Olemassa olevien rakennusten osalta
rakennusalat osoitetaan toteutuneen tilanteen mukaisesti.
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Korttelialueet

Asemakaavassa on osoitettu 1 lomarakennusten korttelialue (RA-1) seka maa- ja metsata-
lousaluetta (M). Lomarakennusten korttelialueen pinta-ala on 8260 m? ja maa- ja metsata-
lousalueen pinta-ala on 7742 m2.

Rakennuspaikkoja on yksi. RA-1-korttelialuetta koskee kaavamaarays, jonka mukaan kortte-
lialueen sisélle ei saa muodostaa kiinteistorajoja.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi maaratty I.

Rakennusoikeus on osoitettu rakennuspaikkakohtaisesti kerrosalanelidmetreina. Rakennus-
oikeutta on osoitettu yhteensa 170 kerrosalaneliometria. Rakennusoikeudesta 90 kerros-
alaneliometria on osoitettu uutta rakennusta varten, 50 kerrosalaneliometria olemassa olevaa
vierasmajaa varten ja 30 kerrosalaneliometria olemassa olevaa saunaa varten. Olemassa
olevien rakennusten rakennusoikeudet on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Uuden rakennuksen rakennusala on osoitettu vahintaan 25 metrin etaisyydelle rannasta.
Olemassa olevien rakennusten rakennusalat on osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti.

Olemassa olevan varastokatoksen alue on osoitettu talousrakennuksen rakennusalaksi (t).
Pohjoisosa kaavasta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ranta-alue, jolla on erityistd merkitystd maiseman kannalta, on osoitettu alueen osaksi, jolla
on erityisia ymparistdéarvoja (my). Alue tulee sailyttdd puustoisena. Avohakkuu alueella on
kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittavasti muuta ran-
tamaisemaa. my-alueen leveys on 10 metria. Maarays koskee kaikkia muita alueita paitsi ra-
kennusten valiton I1ahiymparistoa ja tiealuetta.

Olemassa oleva asuinrakennus ja sauna on osoitettu suojeltaviksi (sr). Rakennuksia ei saa

purkaa. Rakennuksen korjaus- ja muutostdissa tulee huolehtia, ettd rakennuksen funktiona-
lismia edustavat ominaispiirteet sailyvat.
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5.2 Kaavan vaikutukset

Arvio Laajansaarten ranta-asemakaavan toteuttamisen valittémista ja valillisista vaikutuk-

sista:

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Ranta-asemakaava parantaa lomarakennuspaikan kay-
tettavyytta ja rakentamismahdollisuuksia.

Ranta-asemakaava vastaa loma-asumisen muuttunei-
siin tarpeisiin.

Maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja
ilmasto

Ranta-asemakaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia maa-
ja kallioperaan, veteen, ilmaan tai ilmastoon.

Kaavassa on maaratty kiinteistokohtaisesta hulevesien
kasittelysta.

Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan kaava-
alueella tulee valttaa tarpeetonta maanmuokkausta ja
pengerrysta.

Kasvi- ja elainlajit, luonnon
monimuotoisuus

Alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan alueella ei
ole sellaisia erityisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa
ranta-asemakaavassa huomioon niitd koskevin kaava-
maarayksin.

Kaavassa on maaratty rantamaiseman sailyttamisesta
ja kielletty avohakkuu, mik& parantaa luonnon moni-
muotoisuuden sailymismahdollisuuksia.

Ranta-asemakaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta
Kukkian vesialueen Natura 2000-alueen suojeluedelly-
tysten sailymiselle.

Liikenne Rakennuspaikalle on olemassa oleva tieoikeus ja ra-
kennettu tieyhteys. Ranta-asemakaavalla ei ole vaiku-
tusta liikenteen jarjestamiseksi.

Maisema Ranta-asemakaavassa on tunnistettu alueen maiseman

herkkyys ja maaratty koko kaava-alue rakennusten vali-
tonta laheisyytta ja tiealuetta lukuun ottamatta sailytet-
tavaksi puustoisena. Avohakkuu on kielletty. Alueella
sallitaan metsanhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat
merkittdvasti muuta rantamaisemaa.

Kaavan yleismaarayksissa on maaratty, ettd suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota rakennusten so-
vittamisessa maisemaan.

Kulttuuriperintd ja rakennettu
ymparisto

Ranta-asemakaava mahdollistaa olemassa olevan kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan loma-asunnon ja saunan
sailymisen. Kaavassa on maaratty, etta rakennuksia ei
saa purkaa. Rakennuksien korjaus- ja muutostdissa tu-
lee huolehtia, ettd rakennuksen funktionalismia edusta-
vat ominaispiirteet sailyvat.
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Kaavan yleismaarayksissa on maaratty, etta suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten so-
vittamisessa olemassa olevaan rakennuskantaan.

Rantaviiva Rakentamattoman rantaviivan pituus sailyy ennallaan.
Maanomistajien tasapuolinen Ranta-asemakaava ei muuta ematilan mitoitusta eika li-
kohtelu saa ematilan kaytetyn rakennusoikeuden maaraa.

Kaava ei aseta samaan ematilaan kuuluvia tai saman
jarvialueen maanomistajia huonompaan asemaan.
Kaava ei mahdollista kahden loma-asunnon rakenta-
mista rakennuspaikalle. Kun rakennuspaikalle rakenne-
taan uusi loma-asunto, muuttuu olemassa olevan loma-
asunnon kayttdtarkoitus vierasmajaksi.

MRL 54 §, 73 § ja 74 § sekd Pidlkdneen rakennusjérjestyksen huomioon ottaminen

MRL 54 §:n mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa maanomistajalle kohtuutonta haittaa.
Ranta-alueilla tdma merkitsee alueen maanomistajien tasapuolista kohtelua, joka edellyttaa,
ematilaan kuuluville maanomistajalle annetaan yhtalainen mahdollisuus rakentamiseen. Laa-
jansaaret kuuluvat Evinsalon ematilaan, jossa on toteutunut kaikkiaan 25 rantarakennuspaik-
kaa 6,6 muunnetun rantaviivakilometrin matkalle. Laajansaarten ranta-asemakaavassa kiel-
letdan kiinteistorajojen muodostaminen kaavassa osoitetun lomarakennusten korttelialueen
sisdlle. Maarays estaa uusien rakennuspaikkojen muodostamisen.

MRL 54 § ja 73 §:ssa saadettyjen ranta-asemakaavaa koskevien erityisien luonnonymparis-
ton, virkistystarpeiden ja maisema-arvojen sisaltdvaatimuksien huomioimiseksi Laajansaar-
ten ranta-asemakaavan muutoksessa on:
e Pohjoisosa kiinteistdsta on osoitettu rakentamattomaksi maa- ja metsatalousalueeksi
(M). Alueen koko on 7742 m?, joka on 48% kaava-alueen kokonaispinta-alasta.
o Ranta-alue maaratty sailytettdvaksi puustoisena. Alueelle on annettu kaavamaarays,
jonka mukaan avohakkuu on kielletty. Alueella sallitaan metsanhoidolliset toimenpi-
teet, jotka eivat merkittdvasti muuta rantamaisemaa.

MRL 54 §:ssa saadetaan, etta rakennettua ymparistéa tulee vaalia eika siihen liittyvia erityi-
sid arvoja saa havittda. Laajansaarissa on tunnistettu ja selvitetty olemassa olevan raken-
nuskannan kulttuurihistorialliset arvot. Olemassa oleva asuinrakennukselle ja saunalle on
osoitettu kaavassa suojelumaarays (sr): "Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksen korjaus- ja muutostdissa tulee huolehtia, ettd rakennuksen funktionalismia
edustavat ominaispiirteet sailyvat.”

Kaavassa on lisdksi annettu MRL 54 § ja 73 §:n huomioimiseksi yleismaarays: "Suunnitte-
lussa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennusten sovittamisessa maisemaan ja olemassa
olevaan rakennuskantaan. Rakennusten ja ympariston rakennustavassa tulee valttaa tarpee-
tonta maanmuokkausta ja pengerryksia.”

MRL 74 §:ssa saadetaan, ettd maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan tulee muo-
dostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus. Sdaddksen huomioimiseksi ranta-asemakaavaan
on otettu mukaan kokonaisuudessaan maanomistajan omistama kiinteisté Laajansaaret 635-
441-1-13. Ottamalla kaavaan mukaan koko kiinteistd voidaan ohjata koko saarialueen maan-
kayttda ja huolehtia riittavasti MRL:ssa saadettyjen kaavan sisaltévaatimusten tayttymisesta.
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MRL 39 § Yleiskaavan siséltovaatimusten huomioon ottaminen

MRL 54§:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleis-
kaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan.

Laajansaarten alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Yleiskaavan sisaltovaatimusten huomioon ottaminen ranta-asemakaavassa arvioidaan ranta-
asemakaavassa mukana olevien alueiden ja niiden alueiden osalta, joihin ranta-asemakaa-
valla on vaikutuksia.

Arvioinnissa huomioidaan, miten ranta-asemakaava sopeutuisi mahdollisen yleiskaavan ko-
konaisuuteen, sen tavoitteisiin seka sen mitoitus- ja suunnitteluperiaatteisiin. Huomioitavaksi
tulee myds maakuntakaava, joka on ohjeena laadittaessa asemakaavaa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
e Ranta-asemakaava sijoittuu toteutuneelle lomarakennuspaikalle. Ranta-asemakaa-
valla ei muodosteta uusia rakennuspaikkoja.
¢ Rakennuspaikalle on olemassa tieoikeus ja rakennettu tieyhteys.

Maiseman vaaliminen
e Maisema on huomioitu uuden rakennusalan sijainnissa ja kaavamaayksissa.

Luonnonarvojen vaalimien
o Alueelle on laadittu luontoselvitys, johon ranta-asemakaavan laatiminen on perustu-
nut.
¢ Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja, jotka tulisi ottaa ranta-asemakaavassa
huomioon.
e Luontoselvityksessa on selvitetty myds mahdollisen rakentamisen vaikutuksia Natura
2000-alueeseen.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
¢ Noin puolet kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi, joka on virkis-
tykseen soveltuvaa aluetta. Alue soveltuu myés rantautumiseen.

Kohtuuton haitta
¢ Ranta-asemakaavan vaikutusalueilla kaava ei esta tai olennaisesti heikenna lahinaa-
pureiden mahdollisuuksia kdyttda omistamiaan kiinteistéja niiden nykyiseen kayttotar-
koitukseensa.
¢ Koska ranta-asemakaava sijoittuu toteutuneelle lomarakennuspaikalle, silla ei ole vai-
kutusta ematilan, jarvialueen tai rantaviivan mitoitukseen.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

RA_1 Loma-asuntojen korttelialue. Korttelialueen sisalle ei saa muodostaa kiinteistorajoja.

M Maa- ja metsatalousalue.

— — — — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin raja.
1 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
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I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

a0 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
= -
| | Rakennusala.
Lo _i
= -
| sa |  Saunan rakennusala.
L _
[l 1
i t \ Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
L _
T 1
i vm \ Rakennusala, jolle saa sijoittaa vierasmajan.
L _

Alueen osa, jolla on maisema-arvoja. Alue tulee sailyttd3d puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty.
Alueella sallitaan metsdnhoidolliset toimenpiteet, jotka eivat merkittdvasti muuta rantamaisemaa.

i Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen korjaus- ja muutostdissa tulee
huolehtia, etta rakennuksen funktionalismia edustavat ominaispiirteet sailyvat.

Yleismaaraykset:

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakennusten sovittamisessa maisemaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan. Rakennusten ja ympariston rakennustavassa tulee valttaa tarpeetonta maanmuokkausta ja
pengerryksia.

Alueella edellytetaan kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Korttelialueelle on rakennettava kaksi autopaikkaa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava voidaan toteuttaa valittomasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi.
Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa, etta rantavydhyke sailytetdan puustoisena.
Loma-asuntojen korttelialueen sisalle ei saa muodostaa kiinteistorajoja.

Kun rakennuspaikalle rakennetaan uusi lomarakennus, muuttuu olemassa olevan rakennuk-
sen kayttotarkoitus vierasmajaksi.

Alueen vesihuolto on jarjestettava kiinteistékohtaisesti. Kiinteistdjen jatevedet on johdettava
ja kasiteltava siten, ettei niista aiheudu ymparistdn pilaantumisen vaaraa.

Nokialla 29.3.2022

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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