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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Ranta-asemakaavan muutos koskee
Palkaneen kunnan
Hausalon Myttdlan ranta-asemakaavan korttelia 1 sekd maatalousaluetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu
Palkaneen kunnan
Hausalon Myttalan ranta-asemakaavan kortteli 1.

Kaava-alue kasittaa osan kiinteiston 635-420-9-56 alueesta seka kokonaan
kiinteistojen 635-420-9-64 ja 635-420-9-65 alueet.

1.2. Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijoittuu Hausalon saaren pohjoisosaan Isolahden alueelle .

J Karhunsalo

Kuva 1: Kaavamuutosalueen sijainti

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Hausalon Myttalan ranta-asemakaava (Isolahti)
Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa muutoksen kohteena
olevien tonttien rakennusoikeutta ja muuttaa samalla kaavaa niin, etta se vastaisi
nykyista paremmin Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksessa kaavoittamattomalle
ranta-alueelle annettuja maarayksia. Tavoitteena on myos jarjestella tonttien
keskindisia rajoja vastaamaan paremmin maanomistajien tavoitteita.

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin arvioitu aikataulu



2.2,

2.3.

-osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos kesa 2021.
-kunnanhallituksen paatos ranta-asemakaavamuutoksen kdynnistamisesta ja
luonnosvaiheen nahtavillaolosta 12.10.2021

-OAS ja kaavaluonnos nahtavilla 10.11.-17.12.2021.

-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja ranta-asemakaavan muutosehdotuksen
valmistelu palautteen pohjalta tammikuu 2022.

-kaavaehdotuksen kasittely, kunnanhallitus, arviolta helmikuu 2022.
-kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillaolosta,

-ehdotusvaiheen nahtavillaolo vahintdaan 30 vrk

-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi,

-ranta-asemakaavan hyvaksyminen, kunnanvaltuusto, arviolta huhtikuu 2022.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavalla jarjestellaan alueen rakennusoikeutta niin, etta se paremmin
vastaa sekd maanomistajan tarpeita etta niita periaatteita, jotka on esitetty
Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksessa kaavan ulkopuolista rakentamista varten.

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kiinteistdjen omistajat sen jalkeen, kun
kaava on tullut voimaan.

LAHTOKOHDAT

3.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Hausalon Isolahden alueella Niemen karjessa
noin 12 km etdisyydella Palkaneen keskustasta lanteen.
Kaavamuutosalueen eteldpuolella on Isolahden tilan talouskeskus.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kolme voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaisesti rakennettua loma-asuntoa. Tiloilla 635-420-9-
64 ja 635-420-9-65 sijaitsee molemmilla vanhat huonokuntoiset loma-
asunnot talousrakennuksineen.

Tilalla 635-420-9-56 sijaitsee melko uusi loma-asunto ja siihen liittyvat
talousrakennukset.

Kaavamuutosalue muodostuu paikoin hyvin kivisestd niemestd, jossa
my0s korkeustasot vaihtelevat. Koko alueella on voimakas sekapuusto.
Kasvillisuus on muutenkin rehevaa. Ranta on lahes luonnontilassa.



Alueelle johtaa rakennettu tieyhteys, Isolahdentie.

Kaava-alueen pinta-ala on 0,873 hehtaaria.

Kuva 2: Nakyma jarveltd kaavamuutosalueelle ldnnen suunnasta

Kuva 3: Nakyma jarvelta kaavamuutosalueelle pohjoisen suunnasta



3.1.2.

3.1.3.

Luonnonymparistd

Suunnittelualue muodostaa Hausalon saaresta (nykyisin tieyhteys)
Roineen jarveen tyontyvan kapeahkon niemen. Niemi on paikoin hyvin
kivinen ja sen korkeussuhteet vaihtelevat varsinkin niemen keskella
voimakkaasti. Alueen korkeussuhteet vaihtelevat valilld +84,2 - +87
metrid. Roineen pinnan korkeus on keskimaarin + 84,2 m (N60), mutta
pinta vaihtelee Idhinnd vuodenaikojen mukaan jonkin verran. Alin
havaittu jarven pinnan korkeus on ollut + 83,46 m (N60) ja korkein +
84,88 (N60).

Alue on taysin puustoinen. Puusto on paikoin hyvinkin tiheda, paikoin
hoidettua loma-asunnon tontin piha-aluetta. Vaikka nykyiset loma-
asuntorakennukset ovat melko ldhelld rantaa, peittda puusto nakyvyytta
jarvelta hyvin.

Metsan pohja on pdaasiassa rehevaa tuoretta lehtomaista kangasta.
Kivikkoalueet muodostavat karumpia kasvupaikkoja niemen keskelle

Ranta on melko luonnonvaraista. Ranta madaltuu niemen tyveen pain.
Kérjessa ranta on paikoin syva.

Kaavamuutosalueella ei ole koskemattomia luonnonymparistoja, koska
koko kaava-alue on kymmenia vuosia kaytdssa ollutta rakennettua loma-
asuntoaluetta.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueella sijaitsee kolme voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaisesti rakennettua loma-asuntoa. Tiloilla 635-420-9-
64 ja 635-420-9-65 sijaitsee molemmilla noin vuonna 1962 rakennetut
vanhat huonokuntoiset loma-asunnot talousrakennuksineen. Toinen
rakennuksista tullaan purkamaan jo tana vuonna, toinen ldhivuosina.

Tilalla 635-420-9-56 sijaitsee vuonna 2012 rakennettu loma-asunto ja
siihen liittyvat talousrakennukset.

Kaava-alueen ulkopuolella sen kaakkoispuolella sijaitsee rannassa ranta-
asemakaavan mukainen rakennettu loma-asunto. Noin 300 metrin
etdisyydelld kaava-alueesta eteldan sijaitsee Isolahden tilan
talouskeskus. Kaava-alueen lounaispuolella heti kaava-alueen reunassa
sijaitsee 1960-luvulla rakennettu pieni loma-asunto. Alue on ranta-
asemakaavassa osoitettu maatalousalueeksi ja silld ei ole
rakennusoikeutta.



3.1.4.

Hausalon saaren rannoista on suuri osa rakennettua. Erityisesti saaren
kaakkoisranta on tiiviisti rakennettu. Toisaalta rannassa on myos vapaa-
alueita. Saaren lansiosassa on kaksi luonnonsuojelualuetta ja esimerkiksi
nyt kyseessa olevan kaava-alueen lounaispuolella on yli 350 metria pitka
vapaa-alue.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Kuva 4: Alueen kiinteist6jaotus

(Pohjakartan rakennustiedot vanhentuneet, oikeat rakennustiedot
kaavakartalla)

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1.

3.2.2.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset

Alueella on voimassa ranta-asemakaavan lisdksi ylempiasteisena kaavana
vain maakuntakaava.

Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka
Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-
oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta koskeneet valitukset ja
24.4.2019 antamallaan paatoksellaan pitanyt Pirkanmaan
maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisenaan, kuin siitd paatettiin



3.2.3.

3.2.4.

maakuntavaltuustossa.

Voimaan tullessaan Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on kumonnut
Pirkanmaan 1. maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan
1. vaihemaakuntakaavan, liikennetta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan
2. vaihemaakuntakaavan seka lisdksi entisen Kiikoisten kunnan alueen
osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavassa alue on varattu maaseutualueena..

/ \

Kuva 5: Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:sta

Yleiskaava

Pélkaneelle ei ole rantaosayleiskaavaa eika alueelle kohdistu muutakaan
yleiskaavaa

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Myttdlan ranta-asemakaava, jonka
Palkaneen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 20.12.2004.
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Kuvat 6 ja 7: Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta

Alueen ranta-asemakaava on laadittu sen hetkisen rakentamistilanteen
ja loma-asuntojen hallintatilanteen mukaiseksi. Kaavan Hausalon saarella
sijaitsevat loma-asuntotontit olivat kaikki vuokrauskadytossa ja niille oli
rakennettu melko pienet, silloin viela melko uudet loma-asunnot



3.2.5. Pohjakartta

Alueen pohjakartta 1:2000 on laadittu kaavoitustyén aikana. Kartta on
ajan tasalla. Kartta on ETRS-GK24 koordinaatistossa ja N2ooo
korkeusjarjestelmassa.

3.2.6. Rakennusjarjestys

Palkaneen kunnanvaltuuston 14.12.2016 hyvdaksyma rakennusjarjestys
on tullut voimaan 02/2017. Rakennusjarjestyksen sisalté perustuu
maankaytto- ja rakennuslainsdadantéon (MRL 14, 15 § ja MRA 6 §).
Rakennusjarjestyksessa on annettu ohjeita ja maarayksia mm. ranta-
aleuiden rakentamiseen.

3.2.7. Lahiympéariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen |3histolla ei ole vireilld kaavoitushankkeita.
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelun tarve on ldhtenyt maanomistajan halusta jarjestelld alueensa
rakennusoikeus uuteen muotoon. Kuten edelld todettiin, on Myttalan ranta-asemakaava
laadittu loma-asutuksen osalta kasittamaan silloin jo rakennettujen vuokrattavien loma-
asuntojen alueet. Kaava-alueen maanomistaja on hankkinut ensin tontin 2 omistukseensa
noin 10 vuotta sitten. Tontille 1 on rakennettu ranta-asemakaavan mukaisesti
uudisrakennus. Tontin 2 omistaja on v 2020 hankkinut omistukseensa myos tontit 1 ja 3
seka niiden valissa kulkevan, kaavan maatalousalueelle sijoittuvan tiealueen.

Maanomistajalla on nyt tarve kehittda aluetta omaan ja perheen rakentamiseen. Erityisesti
tavoitteena on tontilla 2 sijaitsevan loma-asunnon asumistilojen laajentaminen. Perheen ja
vieraiden kayttoon tarvitaan lisaa tilaa.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavamuutos on lahtenyt liikkeelle maanomistajan toiveesta saada omistamansa
alueen rakennusoikeudet tarkistettua vastaamaan kunnan rakennusjarjestysta..

Palkaneen kunnanhallituksen paatos 12.10.2021 kaavoituksen kdynnistamisesta.
4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

- Kaava-alueen maanomistajat ja naapurit, [ahialueen asukkaat ja maanomistajat
- Viranomaiset
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-Pirkanmaan ELY-keskus
-Pirkanmaan liitto
-Pirkanmaan aluepelastuslaitos

Palkaneen:

-tekninen johtaja

-rakennustarkastaja
-ympadristonsuojelusihteeri
-elinkeinojohtaja

-liikkunta- ja vapaa-ajan sihteeri
-varhaiskasvatusjohtaja ja sivistysjohtaja
-kaavoitusinsindori

-Muut yhdistykset, yhteistt ja tahot, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset.

Halukkuudestaan osallistua kaavaprosessiin tai olla osallistumatta siihen voi ilmoittaa
Palkaneen kaavoitusinsindorille.

4.3.2. Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos selostusluonnoksineen (MRL § 63)
on ollut ndhtavana 10.11.-17.12.2021.

Suunnitelman vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella Palkaneen kunnan virallisessa
ilmoituslehdessa seka kunnan verkkosivuilla.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen vireilletulon yhteydessa on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
osallisille seka kuulutettu kunnan ilmoituslehdessa ja kunnan verkkosivuilla.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa muutoksen kohteena olevien
tonttien rakennusoikeutta ja muuttaa samalla kaavaa niin, ettd se vastaisi nykyista
paremmin Palkdneen kunnan rakennusjarjestyksessa kaavoittamattomalle ranta-alueelle
annettuja maarayksia. Tavoitteena on my0s jarjestelld tonttien keskinaisia rajoja
vastaamaan paremmin maanomistajien tavoitteita.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Asemakaavan muutoksella tahdataan melko pieneen muutokseen, joten kaavamuutoksen
yhteydessa ei ole tutkittu muita vaihtoehtoja. Kaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaiset.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
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5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus

5.1.1.

5.1.2.

Rakenne

Ranta-asemakaavan rakenne muuttuu hieman. Korttelin 1 rajat sdilyvat
entisellaan ja korttelissa on edelleen kolme tonttia. Tonttien valirajat
muuttuvat niin, etta tontti 2 suurenee jonkin verran ja tontit 1 ja 3
pienenevat jonkin verran. Nykyisessa kaavassa tonttien 1 ja 3 valissa
oleva maatalousalue, jolla on ajoyhteys, muuttuu osaksi korttelia 1 ja
tonttia 3.

Alueella hyodynnetaan jo rakennettu tiestoa.
Mitoitus

Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksessa on rantarakentamista saadelty
useilla tavoilla (Palkdaneen kunnan rakennusjarjestys, kohdat 3.1, 3.2 ja
3.3).

MRL 14 §:n mukaan rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei
sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

Ranta-asemakaavassa tontin koko ja rakennuksen sijoitus harkitaan aina
jo kaavan laadintavaiheessa huomattavasti tarkemmin kuin kaavan
ulkopuolisessa rantarakentamisessa. Kaavassa myos selvitykset (mm
karttapohja ja mahdolliset erillisselvitykset) ovat perusteellisempia ja
kaavaprosessi on avoin seka vuorovaikutteinen ja niin viranomaiset kuin
asukkaat / naapurit voivat ottaa osaa prosessiin aivan eri tavalla kuin
rakennusluvalla / poikkeusluvalla tapahtuvassa rantarakentamisessa.

Pdlkaneen kunta on linjannut, ettd myds ranta-asemakaavaa laadittaessa
pitdisi noudattaa rakennusjarjestyksen maarayksia rakentamisesta ja sen
sijoittumisesta.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan tontit tayttavat vain osittain
rakennusjarjestyksessa esitetyt luvut:

Tontti Pinta-ala Rantaviiva Rak. etdisyys Rakennusoikeus
rannasta
Tontti1. 3.200 m? 110 m 7m 80 k-m?

Tontti 2.  3.000 m? 130 m 12 m 80 k-m?
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Tontti 3. 2.230 m? 65 m 12 m 80 k-m?
Rakennus- 3.000 m? 50 m 25m
jarjestys

Kaikilla kolmella tontilla rakennukset ovat alle 25 metrin etdisyydella
rannasta ja lisaksi tontti 3 on pienempi kuin 3.000 m?,

Ranta-asemakaavan muutoksessa vastaavat arvot ovat seuraavat:

Tontti. Pinta-ala Rantaviiva Rak. etdisyys. Rakennusoikeus
rannasta

Tontti 1. 3.000 m? 100 m 25m/15m 140 k-m?

Tontti 2.  3.400 m? 150 m 12m/25m 140 k-m?

Tontti3. 2.330m? 55m 25m/10m. 100 k-m?

Muutoksen jadlkeen kaava vastaa aiempaa paremmin
rakennusjarjestyksessa kaavan ulkopuoliselle alueelle vaadittuja
mittoja.

Tontti 1 on siis kaavamuutoksella saatu vastaamaan taysin
rakennusjarjestyksen mittoja.

Tontti 2 vastaa muuten rakennusjarjestyksen mittoja, mutta olemassa
oleva loma-asunnon rakennus on edelleen vanhan kaavan mukaisessa
sijoituspaikassa, jonka etdisyys rannasta on alle 25 metria.

Tontilla 2 sijaitsevan uuden rakennuksen pohjois- ja ldansiseinat ovat
pddosin lasia. Rakennuksen pohjois- ja lansiseinien vieressa on terassit,
jotka on osin lasitettu. Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan
loma-asunnon vahdisen laajennuksen pohjoisen ja lannen suuntaan.
Laajennukset on tarkoitus tehda pdaosin lasista, joten rakennuksen
nakyvyys jarvelle ei muutu nykyisesta.

Tontin 2 muu lisdrakentaminen tapahtuu olemassa olevan loma-
asunnon ja tonttien 1 ja 3 valiselle alueelle, jolla se on mahdollista
sijoittaa yli 25 metrin etdisyydelle rannasta.

Tontti 3 tayttaa pinta-alaa lukuunottamatta rakennusjarjestyksen mitat,
mutta silla rakennukset on sijoitettu aiempaa kauemmas rannasta ja
niiden sijoitus tayttaa nyt rakennusjarjestyksen mitat. Tontille 3 on
rakennusoikeutta lisatty vain rantasaunan verran (20 k-m?).



5.1.3.
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Ematilatarkastelua ei tehda, koska alueelle ei osoiteta uusia
rakennuspaikkoja.

Kaavamuutoksessa mitoitus muuttuu niin, etta tonttien rakennusoikeus
nousee yhteensa 140 k-m?2. Tonttien 1 ja 2 uusi rakennusoikeus on 140
k-m? ja tontin 3 rakennusoikeus on 100 k-m?2. Nykyisessa kaavassa
kaikkien tonttien rakennusoikeus on 80 k-m?. Korttelin 1 ulkorajat eivit
muutu multa osin, kuin ettd em. ajoyhteyden kasittdva maatalousalue
liittyy osaksi korttelia 1. Korttelissa 1 on edelleen kolme tonttia.

Rakennusoikeuksien rakennusalat on sijoitettu vastaavasti kauemmaksi
rannasta rakennusjarjestyksen reunaehtojen mukaisesti.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Palkaneen kunnassa ei ole rantaosayleiskaavaa eika alueelle kohdistu
muitakaan yleiskaavoja.

Yleiskaavan puuttuessa suoritetaan tassa kappaleessa yleiskaavallinen
tarkastelu, jossa huomioidaan maankaytto- ja rakennuslaissa maaritellyt

yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa yleiskaavan sisaltévaatimuksista on
esitetty seuraavaa:

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava
huomioon siten kuin siita edella saadetaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;
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7) ympadristohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja
otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan
yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Maakuntakaava ei aseta tdssa tapauksessa rajoituksia yleiskaavan
laatimiseen taikka ranta-asemakaavan muuttamiseen.

MRL 39 §:n vaatimusten huomioon otto ranta-asemakaavan
muutoksessa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys;

Kaavamuutoksella ei vaikuteta yhdyskuntarakenteen toimivuuteen,
taloudellisuuteen ja ekologiseen kestavyyteen. Alue on jo lainvoimaisella
ranta-asemakaavalla varattu loma-asutukseen ja rakennettavien
rakennuspaikkojen lukumaara ei muutu.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Kaava-alue hyodyntda olemassa olevaa tie- ja sdhkoverkostoa ja
tukeutuu palvelujen osalta Palkaneen keskustan palveluihin.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaavalla ei osoiteta vakituista asumista. Palvelujen saatavuus ei muutu
ja kuten edella todettiin, alue tuketuu Palkaneen keskustan palveluihin.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Alue ei ole joukkoliikenteen piirissa. Joukkoliikenteen ldhin
kohtauspaikka on Palkdaneen keskustassa. Kevyen liikenteen olosuhteet
ovat hyvat. Alue on sdhkoverkon piirissa ja silla on jarjestetty jatehuolto.
Jatevesien kasittelysta on kaavassa annettu asianmukaiset maaraykset.
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Kohdassa 4 mainittujen asioiden osalta tilanne ei muutu
kaavamuutoksessa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

Kaava antaa mahdollisuudet turvalliseen ja terveelliseen
elinymparistoon. Eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon kaava antaa mahdollisuudet mutta alueen pienesta
koosta johtuen ei se voi taata mahdollisuuksia kaikille vaestéryhmille.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Kaava lisaa kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ainakin
kahdella eri tavalla: Kaava mahdollistaa uudisrakentamista kaikilla
kolmella tontilla, joten silla on vaikutusta kunnan rakentamisen
maaraan ja kunnan rakennusyritysten toimintamahdollisuuksiin.
Toiseksi kaava mahdollistaa kunnan kaupallisten palveluiden
lisdantyvan kayton.

7) ympadristohaittojen vahentaminen

Kaavamaarayksilla taataan se, ettei loma-asutuksesta aiheudu
ymparistohaittoja.

8) rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen

Kaavamuutosalueella ei ole sellaista vanhaa rakennuskantaa, jota tulisi
suojella. Tontilla 2 sijaitsee uusi rakennus. Tonttien 1 ja 3 rakennukset
ovat huonokuntoisia.

Rakentamisen soveltuminen maisemaan on otettu suunnittelussa
huomioon. Rakentamista on voimassa olevaan kaavaan verrattuna viety
kauemmas rannasta. Kaavamaarayksellda on myo6s varmistettu riittavan
suojapuuston jaaminen rakennusten ja rannan valiin. Myos
luonnonarvot on huomioitu kaavamaardyksissa mm alueella
mahdollisesti olevien metsalehmusten suojelulla.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Kaavamuutoksella ei muuteta alkuperaisen ranta-asemakaavan

virkistyksen sopivia alueita. Myttalan ranta-asemakaavassa on varattu
riittavat alueet virkistykseen ja muuten vapaa-alueeksi.



16

5.1.4. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Osana yleiskaavallista tarkastelua suoritetaan tassa kohdassa myds
maanomistajien tasapuolisen kohtelun tarkastelu.

Palkaneen kunnan rakennusjarjestyksessa on annettu maarayksia
rantarakentamisesta. Maaraykset eivat koske kaavoitettuja alueita,
mutta ainakin virkamiestulkinnan mukaan Palkdneen kunnassa on
haluttu mahdollisuuksien mukaan noudattaa ranta-asemakaavoija ja
niiden muutoksia laadittaessa ainakin pyrkimysta samoihin periaatteisiin.
Tama onkin luontevaa, koska olisihan maanomistajien tasapuolisen
kohtelun kannalta erikoista, jos kaavoittamattomalla alueella saisi
rakentaa suuremman kerrosalan kuin ranta-asemakaavoitetulla alueella.

Ranta-asemakaavassa ja sen muutoksessa rakentamisen maara ja sijoitus
tutkitaan aina tarkasti ja huolellisesti. Niin my0s tassa
kaavamuutoksessa. Maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta on
siis oikein, ettd kaavamuutoksella rakennusten sijoitusta ja rakentamisen
maaraa tuodaan ldhemmas rakennusjarjestyksessa kaavan ulkopuolisia
alueita koskevia normeja.

5.2. Aluevaraukset
5.2.1. Korttelialueet

Kaavamerkinnalla RA-1 on osoitettu kortteli 1. Kaavamaarays on
seuraava:

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE

Korttelialueelle saa osoittaa enintdaan kolme
rakennuspaikkaa. Rakennuspaikalle saa rakentaa vain
yhden paikayttotarkoitusta varten rakennettavan
lomarakennuksen. Lisdksi rakennuspaikalle saa rakentaa
muihin tarkoituksiin varattuja rakennuksia
rakennusoikeuden puitteissa. Rakennusten yhteenlaskettu
maara saa olla enintdan kolme. Rakennusten julkisivun
pituus ranta-alueella saa olla enintdaan 20 m.

Kaavassa on kortteliin 1 osoitettu kolme rakennuspaikkaa, kuten
voimassa olevassa ranta-asemakaavassakin. Rakennuspaikkojen 1ja 3
valissa vanhassa kaavassa oleva maatalousalue on kaavaehdotuksessa
liitetty osaksi rakennuspaikkaa 3 ja se on edelleen osoitettu ajoyhteytena
myo6s muille rakennuspaikoille.

Rakennuspaikoille 1 ja 3 on kaavassa osoitettu erikseen loma-asunnon
rakennusala ja erikseen saunan rakennusala. Tdma johtuu
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rakennusjarjestyksen maarayksista. Sen mukaan alle 25 k-m? suuruinen
sauna voidaan sijoittaa ldhemmas rantaa kuin varsinainen loma-asunto.

Rakennuspaikalla 2 rakennusala on osoitettu yhtendisena. Uudehko
loma-asunto sijaitsee tontin pohjoisosassa. Kaavan mukaan sita voidaan
laajentaa jonkin verran. Myds tontin talousrakennuksia voidaan
laajentaa tai ne voidaan korvata uudella talousrakennuksella.

Ranta-asemakaavan ehdotus kasittaa pelkastaan korttelin 1. Sen pinta-
ala on 0,873 ha ja rakennusoikeus yhteensa 380 k-m2. Korttelin pinta-ala
kasvaa 0,03 ha ja rakennusoikeus 140 k-mZ.

Tiealueet

Uudessa kaavassa ei ole erikseen varattua tiealuetta. Kulku tonteille
tapahtuu tontin 3 alueelle varattua ajoyhteytta pitkin.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1.

5.3.2.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset rakennettuun ymparisté6n ovat
vahaiset. Tonttien 1 ja 3 rakennukset puretaan ja tilalle rakennetaan
uudet rakennukset kauemmas rannasta.

Tontin 2 uutta rakennusta laajennetaan vahaisesti maisemallisesti kevein
ratkaisuin padosin lasiseinilla.

Kaikilla tonteilla on vahva puusto, joka estdaa rakennuksia ndkymasta
pitkdlle jarvelle. Rakennusten ja rannan valinen puusto sdilytetdan jo
kaavamaarayksenkin perusteella.

Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja ymparistoon ovat vahaiset.
Koko kaavamuutosalue on jo talla hetkella loma-asumiskaytossa.

Kaavamaarayksissa on maaratty suojapuuston sdilyttamisesta. Myttalan
ranta-asemakaavan maarayksissa vuodelta 2004 on maaratty
yleismaarayksena alueella sijaitsevien metsdlehmusten sailyttamisesta.
Nyt kyseessa olevalla kaavamuutosalueella ei ole varmuudella havaittu
metsdlehmuksia, mutta alkuperdisen kaavan kaavamaarays on sailytetty
siltd varalta, etta alueelta 10ytyisi metsdalehmuksen taimia.
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Tontin 2 jatevedet kasitelldan jo kunnan hyvaksymalla tavalla. Kun
tonteille 1 ja 3 rakennetaan uudet loma-asunnot, myods niiden jatevedet
tullaan kasittelemaan kunnan hyvaksymalla tavalla.

5.3.3. Vaikutukset vapaaseen rantaviivaan
Vapaan rantaviivan maara ei talla ranta-asemakaavan muutoksella

muutu. Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa koko kaavamuutosalue
on jo varattu loma-asunnon tontteina.

5.4. Kaavamerkinndt ja -madaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaradykset on esitetty kaavakartassa.
5.5. Nimisto
Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai havainnollistavia
suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen, sen ajoitus ja seuranta

Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija. Kaavamuutoksen
toteuttaminen on mahdollista heti, kun kaava on saanut lainvoiman.
Rakennuslupamenettelylla voidaan toteuttaa kaavan rakentamista.

Toteuttamisen seuranta tapahtuu rakentamisen tai muiden lupamenettelyjen
puitteissa,

Toteutuksen ohjauksesta ja seurannasta vastaa Palkdneen kunnan tekninen
toimiala.
Porissa 1.7.2021 / 20.1.2022.

Kari Hannus
Diplomi-insin®ori



