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Palkaneen kunnan kiinteistdomaisuuden salkutuksen valmistelu ja viiden kunnan kiinteiston

myytavaksi asettaminen

261/02.07.00/2021

KH 30.11.2021 § 293

Palkaneen kunnan rakennettu kiinteistbomaisuus on mittava suhteutettuna
kunnan kokoon ja omaan toimintaan. Kunta omistaa kiinteist6ja ennen
kaikkea turvatakseen toimitilat ja toimintaympariston lakisaateiselle toimin-
nalleen (mm. varhaiskasvatus, perusopetus seka sosiaali- ja terveyden-
huollon palvelut). Kunta voi omistaa kiinteistdja myds muita tarkoituksia
varten esim. lisdéamaan kunnan elinvoimaa tarjoamalla yrityksille vuokratilo-
ja tai kuntalaisille asuntoja seka lisdamalla kuntalaisten hyvinvointia tarjoa-
malla harrastus- ja vapaa-ajan tiloja. Tilojen hallinta ja yllapito valttamatto-
man tarpeen yli on kuitenkin harkittava tarkkaan, koska kiinteistdmassan
hallinta muodostaa merkittavia kustannuksia ja yllapitovelvoitteita, joiden
pitaisi olla realistisella tasolla suhteessa kunnan henkildsto- ja taloudellisiin
resursseihin.

Vuoden 2020 tilinpdatdksen mukaan kunnan kiinteistéjen kulut olivat vuon-
na 2020 yhteensa noin 2 miljoonaa euroa. Naista kustannuksista n. 1,16
miljoonaa kohdistui sivistyksen ja liikunnan kaytéssa oleviin kiinteistoihin.
Sivistyksen kiinteistdjen kuluihin sisaltyi merkittavia kustannuksia Kostian
koululle tehdyista korjauskuluista, jotka oli kirjattu kayttétalousmenoihin.
Kiinteistdjen hoidossa on tarkeaa, etta korjaus- ja huoltotoimenpiteet teh-
daan ajallaan ja hyvin suunnitellusti, jotta merkittdvaa korjausvelkaa ei paa-
se syntymaan. Kunnan omistamista kiinteistoista, jotka eivat ole kunnan
kaytdssa, suurimmat ylldpitokustannukset kohdistuivat entiseen palvelu-
keskus Harjutuulen kiinteistéon, jonka kustannukset olivat 119 000 euroa.
Tuloja Harjutuulen kiinteistolle kohdistui vain 11 800 euroa.

Valtuusto on valtuustoseminaarissa 2.10.2021 kaynyt keskustelua kunnan
kiinteistdjen tilanteesta ja pohtinut, mitka kiinteistot ovat niita, joita kunnan
tulee hallita ja yllapitaa jatkossakin ja mitka ovat sellaisia, joista kunta voisi
luopua. Valtuutetut kavivat 1api luonnosta kiinteistdjen salkutuksesta seka

kommentoivat ja tdydensivat sita. Valtuustoseminaarissa kaytyjen keskus-
telujen perusteella kolmen (3) kiinteiston osalta voidaan edeta niiden myy-
miseen. Nama kiinteistot ovat:

— entinen Palvelukeskus Harjutuuli (os. Onkkaalantie 170),

— vanha kesamodkki Luopioisissa (0s. Nahkurinkuja 9),

— hevostalli Aitoossa (os. Halkomaentie 3).

Lisaksi ryhdytaan valmistelemaan Sappeen koulun (os. Sappeentie 701) ja
Salmentaan liikuntahallin (os. Oksijarventie 6) myyntia. Naiden kiinteistdjen
osalta kdydaan ensin keskustelua alueiden kylayhdistysten kanssa mah-
dollisesta kiinnostuksesta kiinteistdjen ostamista kohtaan.

Valtuutetuilla on yhteisymmarrys myos Harhalan koulun myymisesta.
Myyntiin laittamista on kuitenkin hyva odottaa, kunnes alueen kaavamuutos



Toimivallan peruste

Esitys

Paatos
KH 29.03.2022 § 43

on valmis. Muiden kiinteistdjen osalta on viela tarpeen tehda lisaselvityksia
ja maaritella selkeammin niiden merkitys kunnan toiminnalle tai alueen
elinvoimalle tulevaisuudessa.

Kunnanhallitus antaa toimeksiannon teknisille palveluille ja kunnanjohtajal-
le lahtea valmistelemaan esitettyjen kiinteistdjen myyminen ja selvittaa so-

veltuvin myyntitapa kunkin kiinteiston osalta. Selvityksessa tulee huomioida
kiinteististd mahdollisesti voimassaolevat vuokra- ja/tai kayttdsopimukset

ja niiden irtisanomisaika.

Hallintosaanto 19 § 3.

Valmistelu ja lisatiedot:
Pauliina Pikka, kunnanjohtaja
p. 040 573 6390, pauliina.pikka@palkane.fi

Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus paattaa

1. asettaa myyntiin entisen Palvelukeskus Harjutuulen kiinteistdn, vanhan
kesamodkin Luopioisissa seka hevostallin Aitoossa. Tekniset palvelut ja
kunnanjohtaja selvittavat kiinteistoéille soveltuvimmat myyntitavat.

2. etta Sappeen koulun ja Salmentaan liikuntahallin osalta kdydaan ensin
keskustelut paikallisten kylayhdistysten kanssa ja tdman jalkeen rat-
kaistaan, laitetaanko kiinteist6t julkiseen myyntiin.

3. valtuuttaa tekniset palvelut tekemaan/teettamaan tarvittavat kuntotekni
set selvitykset myytavien kiinteistdjen osalta.

4. valtuuttaa tekniset palvelut ja kunnanjohtajan valmistelemaan muiden
kiinteistdjen osalta niiden salkutus ja jatkotoimenpiteet 31.8.2022 men-
nessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaisesti.

Kunnanhallituksen edellisen paatdksen mukaisesti kaikkien kiinteistdjen
osalta on edetty joko itse myyntiin tai myynnin valmisteluun. Harjutuulen
kiinteistd on asetettu myyntiin Huutokaupat.com -palveluun. Myyntiaika
paattyy 25.4.2022. Kohteesta on tdhan mennessa ollut kiinnostunut kolme
(3) tarjoajaa. Harjutuulessa on jarjestetty yksi yleinen naytté 11.3. ja toinen
nayttd on tulossa 8.4.2022.

Aitoon hevostallin kiinteiston osalta on kunnanhallitus linjannut, ettd nykyi-
sin kiinteistda vuokraavan yrittajan pyynndsta vuokra-aikaa jatketaan
31.7.2023 asti. Vuokra-aikaa pidennetaan, jotta vuokralla olevalla yrittajalla
on riittavasti aikaa liiketoiminnan siirtoon, eika hanen tulevan kesansa liike-
toiminta vaikeudu. Kiinteistd voidaan asettaa myyntiin vuonna 2023 niin, et-
ta kiinteisto siirtyy uudelle omistajalle 1.8.2023 alkaen.

Nahkurinkujalla, Luopioisissa sijaitseva kesamokki asetetaan myyntiin ke-
vaan aikana, kun mokin ymparistd on saatu siivottua asianmukaisesti.

Kunnanjohtaja ja tekninen johtaja ovat keskustelleet 21.2.2022 Salmen-
taan, Luikalan ja Pohjanlahden kylayhdistyksen sekd Salmentaan VPK:n



kanssa Salmentaan liikuntahallin tilanteesta. Keskustelussa kylayhdistyk-
sen ja VPK:n ensisijainen toive oli, ettd nykyisella toimintamallilla voitaisiin
jatkaa. Mikali se ei ole mahdollista, tulisi hinnan olla hyvin nimellinen, jotta
ostomahdollisuus olisi realistinen. Talldinkin on epavarmuutta siita, miten
kiinteistdn kustannukset pystyttaisiin kattamaan. Kiinteistd on tarkea koh-
tauspaikka kylalaisille, vaikkakin sen kayttéaste on melko vahainen. Kayte-
tyin on talla hetkella entisen kirjastopaadyn tiloihin rakennettu kuntoilutila.
Siitéd on VPK:lla kevaalla 2021 allekirjoitettu vuokrasopimus kunnan kans-
sa. VPK ei maksa tiloista vuokraa, mutta vastaa niiden huoltotista.

Kylayhdistys ja VPK ovat osallistuneet liikuntahallin rakennuksen ja ympa-
ristdn huolto- ja kunnostustdihin vuosien aikana talkootydéna. Mikali liikunta-
halli myytaisiin kylayhdistykselle, koskisi myynti kiinteist6ja 645-431-2-5,
635-431-2-26 seka ulkoilukentan kiinteistda 635-431-2-23. Ulkoilukentan
osalta kunta edelleen tukisi kentan talvikunnossapitoa (ulkojaan jaadytys)
erillisen sopimuksen perusteella, kuten muillakin alueilla.

Sappeen koulun tilanteesta kunnanjohtaja ja tekninen johtaja kavivat kes-
kustelun Sappeen ja Ohvenon kylayhdistyksen kanssa 7.3.2022. Kylayh-
distys on kiinnostunut ostamaan koulun, mikali kauppahinta on hyvin maltil-
linen. Palkaneen kunta on vuonna 2008 solminut Sappeen ja Ohvenon ky-
layhdistyksen kanssa vuokrasopimuksen, joka on voimassa toistaiseksi
niin, etta kunnalla on sopimuksesta kolmen (3) vuoden irtisanomisaika ja
kylayhdistyksella kuuden (6) kuukauden irtisanomisaika. Sopimuksen mu-
kaan kunta ei peri kiinteistdsta vuokraa, koska kylayhdistys vastaa sen ylla-
pitokuluista, huollosta seka korjaus- ja kunnostustoéista. Sopimuksessa on
tuotu esille kylayhdistyksen vuodesta 2005 alkaen tekema kunnostustyd
koululla, johon kunta kustansi tarvikkeet ja itse remontti toteutettiin kylalais-
ten talkootyéna. Sappeen koululla on kaksi asuntoa, joiden vuokratulot
menevat kyldyhdistykselle. Kunta on vastannut kiinteiston vakuuttamisesta
ja kylayhdistys irtaimiston vakuuttamisesta.

Sappeella koululla on erityinen merkitys kylalaisille kohtaamis- ja kokoontu-
mispaikkana. Koululla toimii sdanndllisesti kirjaston etalainauspiste seka
kudontapiiri ja kesaisin siella jarjestetaan kesakahvilatoimintaa. Mikali kou-
lu myydaan kylayhdistykselle, on sovittu sen tontin lohkomisesta niin, etta
kunta myy erikseen nyt vuokralla olevan peltoalueen ja koululle lohkotta-
vaan tonttiin kuuluisi itse koulun pihapiiri mukaan lukien ulkokenttd. Lohkot-
tavan tontin pinta-ala olisi n. 1,55 hehtaaria.

Sappeen koulu ja Salmentaan liikuntahalli ovat kyseisille kylille tarkeita
kohtaamispaikkoja seka toiminnallisia ymparistdja. Kiinteistéjen myyminen
nimelliseen hintaan kylayhdistyksille olisi perusteltua kuntalaisten hyvin-
voinnin ja kylien elinvoiman seka aktiivisen toiminnan tukemisen nakokul-
masta. Sappeen koulun osalta on myds huomioitava, ettad koululle on tehta-
va merkittaviakin rakennuksen kunnostustéita lahivuosina, joista syntyy
kiinteistdon omistajalle kustannuksia. Tama on kohtuullista huomioida kaup-
pahinnassa. Salmentaan liikuntahallin rakennus on hyvakuntoinen.

Mikali kyseisten kiinteistdjen myynti toteutuu niiden todellista arvoa merkit-
tavasti alemmalla hinnalla, tulee kunnan sisallyttaa kauppakirjoihin ehto sii-
ta, ettd mikali kylayhdistys ei selvia kiinteiston yllapidosta tai paatyisi myy-

maan kiinteiston edelleen, on kunnalla oikeus lunastaa kiinteistd takaisin



alkuperaiselld kauppahinnalla. Tama kauppakirjan ehto olisi voimassa
maaraajan.

Hyvaan hallintoon kuuluu yhdenvertaisuusperiaatteen noudattaminen, jon-
ka mukaisesti kunnan toiminnan tulisi olla johdonmukaista saman kaltaisis-
sa tilanteissa. Tama huomioiden on tarkoituksenmukaista, etta kunta myy
kiinteistot kylien toimijoille yhtenevin ehdoin.

Toimivallan peruste Hallintosaanto 19 § 3.

Valmistelu ja lisatiedot:
Pauliina Pikka, kunnanjohtaja
p. 040 573 6390, pauliina.pikka@palkane.fi

Esitys Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus paattaa

1. ottaa tiedoksi myynnin ja/tai myynnin valmistelun tilanteen Harjutuulen,
Aitoon hevostallin ja Luopioisten kesdmokin osalta.

2. valtuuttaa kunnanjohtajan paattamaan Sappeen koulun ja Salmentaan
likuntahallin osalta kauppahinnan kunnanhallituksen ohjauksen perus-
teella seka kirjaamaan kauppakirjan ehtoihin kunnan maaraaikaisesta
takaisinosto-oikeudesta, mikali kylayhdistys haluaisi luopua kiinteistos-
ta.

3. ettd Sappeen koulun osalta toteutetaan kiinteiston 635-432-3-16 lohko-
minen liitteend olevan kartan mukaisesti.

4. etta Salmentaan liikuntahallin osalta myydaan samassa kaupassa Kkiin-
teistot 645-431-2-5, 635-431-2-26 ja 635-431-2-23 liitteend olevan kar-
tan mukaisesti.

Kasittely kokouksessa  Tekninen johtaja Harri Apell oli paikalla esittelemassa asiaa taman
pykalan kasittelyn ajan.

Keskustelun aikana kunnanjohtaja teki uuden esityksen seuraavasti:
Kunnanhallitus paattaa

1. ottaa tiedoksi myynnin ja/tai myynnin valmistelun tilanteen Harjutuulen,
Aitoon hevostallin ja Luopioisten kesamokin osalta.

2. valtuuttaa kunnanjohtajan paattamaan Sappeen koulun osalta kauppa-
hinnan kunnanhallituksen ohjauksen perusteella seka kirjaamaan kaup-
pakirjan ehtoihin kunnan maaraaikaisesta takaisinosto-oikeudesta, mi-
kali kylayhdistys haluaisi luopua kiinteistdsta.

3. ettd Sappeen koulun osalta toteutetaan kiinteistéon 635-432-3-16 lohko-
minen liitteend olevan kartan mukaisesti.

4 ettd Salmentaan liikuntahallin osalta asia palautetaan valmisteluun ja
asiaan palataan Kiinteistdjen kokonaissalkutuksen yhteydessa.

Paatos Hyvaksyttiin uuden esityksen mukaisesti.



